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 الملخص :
أهمية عقد الإقامة وانتشار النشاط الفنددق  واعتمداد الاديا ة  أن

عليه بشكل مباشر، لم ي ظ باهتمدام كدا م مدن قبدل المشدر ، جد  يو دد  
أن  إلد تنظيم تشريع  خدا  يدنظم عقدد الإقامدة جد  الفندد ، ممدا أد  

جدد    الإقامددةيثدار بشدد نه تادداال مفدداداو، مددا هددو التكييدد  القددانون  لعقددد 
الفند ، وللإ ابة عن هذا التاداال انقادم الب دل إلد  مب ثدين، نتنداول 

جدد  الفنددد ، أمددا الثددان  انكرادده لبيددان  الإقامددةجدد  الول مفمددوم عقددد 
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تكيي  عقد الإقامة ج  الفندد ، ذلدك كلده بالمقارندة بدين القدانون المددن  
 الفرنا  والمصري  مع موق  القانون المدن  العراق .   

Summary : 
That the importance of a residence and the 
proliferation of hotel activity and the 
adoption of tourism it directly, has not 
received sufficient attention by the 
legislature, there is no organization of a 
legislative special contract shall stay in the 
hotel, which led to be raised thereon 
question Mvadah, what is the air 
conditioning legal to hold a residency at the 
hotel, to answer this question, we will divide 
the search to two sections, we take the 
concept of contract in the first stay at the 
hotel, while the second statement Snchrish 
for conditioning a stay at the hotel, all of that 
comparison between the French civil law and 
with the position of the Egyptian civil Code 
of Iraq. 
 
 
 

 مقدمة
مدددن الثابدددل أن الاددديا ة تعدددد ظددداهرو ا تماعيدددة واقتصدددادية تطدددورل 

أصدب ل جد  الوقدل ال اردر ركيدزو أااادية يقدوم  بمرور الزمن  ت 
عليما اقتصاد كثير من الدول، وذلك من خ ل  لب العمد ل ال نبيدة 
والتمويددل الخددار  ، جردد ل عددن ذلددك جمدد  مددن أهددم م ددا ل تشدد يل 
اليدي العاملة، وبظمورها ظمرل العديد من العقود المممة جد  الوقدل 

قامدة جد  الفندد  الدذي يعدد مدن ال ارر، ومن بين هذه العقدود، عقدد الإ
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بين أهم العقود جد  الم دال الاديا   شديوعا، جال قيقدة أن هنداك العديدد 
مددن الجددراد اليددوم يبرمددون هددذا العقددد مددع ذوي الع قددة مددن أصدد اب 
الفنددداد  أو مدددن يمثلدددونمم وذلدددك مدددن أ دددل ال صدددول علددد  الإقامدددة 

ا ي تدا  والخدمال الفندقية لقدا  أ در، جالشدخ  الدذي ياداجر لمكدان مد
إلدد  أن يقدديم جيدده مدددو مددن الددزمن جدد  ي ددد أمامدده أ  الفندداد ، ومددن ثددم 
يرطر الد   ابدرم هدذا العقدد مدع صدا ب الفندد  ت دل رد ط ال ا دة 
وبابب ازدياد التعامل ج  م ا ل الايا ة جقد أصبح من أهم الدوال 
الماتخدمة جيما إذ أن النشاط الفندق  يعد من المقومدال الااادية التد  

قوم عليما النشاط الايا  ، ومدن ثدم جدالواقع ي خدذ الهميدة ذاتمدا التد  ي
 تول  للايا ة.               

وعل  الرغم من أهمية عقد الإقامة وانتشار النشاط الفندق  واعتمداد    
الايا ة عليه بشكل مباشر، لم ي ظ باهتمام كا م من قبل المشر ، ج  

الإقامدة جدد  الفنددد ، ممددا أد  يو دد  تنظدديم تشددريع  خدا  يددنظم عقددد 
أل  أن يثار بش نه تااال مفاداو، ما هو التكييد  القدانون  لعقدد ا قامدة  
جدد  الفنددد ، وللإ ابددة عددن هددذا التادداال انقاددم الب ددل إلدد  مب ثددين، 
نتندداول جدد  الول مفمددوم عقددد ا قامددة جدد  الفنددد ، أمددا الثددان  انكرادده 

كلده بالمقارنددة بدين القددانون  لبيدان تكييد  عقددد الإقامدة جدد  الفندد ، ذلددك
 المدن  الفرنا  والمصري  مع موق  القانون المدن  العراق .   

 
 
 
 
 

 المبحث الأول
 عقد الاقامة في الفندقمفهوم 

 ؛عقدد ا قامدة جد  الفندد  أهميده كبيدرو، لدي  جقدط  لت ديد مفموم       
ون ن القددانأطراجدده والتزامدداتمم ،بددل ل لندده العقددد الددذي ي دددد ع قددة

المدن  العراق  ش نه ش ن القدوانين م دل المقارندة
1
الخدر  لدم ينظمده   

تنظيم خا  به، وبذلك يعد من العقدود غيدر المادماو، جرد  عدن ذلدك 
يعد عقد الإقامة ج  الفند  من العقود المركبة الت  تثير مشاكل قانونيدة 
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متشددابكة بددين أطراجدده بددالنظر إلدد  ا لتزامددال المتعددددو التدد  تولدددها 
العقود الداخلة ج  نطا  عقد الإقامة جد  الفندد ، كمدا وأن عقدد ا قامدة 
ج  الفند  يمكن أن يتشابه مع بعض العقود التد  تت دد معده جد  بعدض 

النوا   وتختل  عنه ج  نواحم عدو .
2
 

دراادة مفمدوم عقدد ا قامدة جد  الفندد  جد  ردو  مدا تقددم َّ  لذا جدنن    
جدد  الفنددد ، والوقددو  علدد  مددا  تتطلددب منددا بيددان تعريدد  عقددد الإقامددة

يتص  به من خصائ ، جر  عن تمييزه عن غيره مدن العقدود التد  
تتشددابه معدده ، ولددذلك انقاددم  هددذا المب ددل  إلدد  مطلبددين، نتطددر  جدد  
الول لتعري  عقد ا قامدة جد  الفندد ، أمدا  المب دل الثدان  نخصصده 

 بتمييزه عن غيره من العقود الت  تشتبه به  . 
 

 لأولالمطلب ا
 تعريف عقد الإقامة في الفندق

لقد  اول الفقده م داو ل عديددو  جد  أن يردع  تعريفدال م ددد لعقدد     
الإقامددة جدد  الفنددد 
3

وبيددان معندداه ،وعلدد  هددذا الاددا  جقددد عددر  عقددد 
 الإقامة ج  الفند  من قبل جقما  القانون المدن  بتعريفال متعددو .

ديدددو منمددا  ب نهقالعقددد الددذي جقددد عرجدده الفقدده العراقدد  بتعريفددال ع    
يتعمددد بمقتردداه صددا ب الفنددد  بدد ن يقدددم ل ددد النددز   الإقامددة لمدددو 
ماقتة والطعام والشراب ،جر  عدن  فدظ و راادة أمتعتده التد  يد ت  
بمددا إلدد  الفنددد ، وتقددديم بعددض الخدددمال الثانويددة نخدددمال التليفددون 

يدل، ويدتم تقددير وال الن ذلك كلده مقابدل مبلدن مدن المدال يلتدزم بده النز
 اب نو  الإقامة والخدمال التابعة لما(
4
  

خر من الفقه العراق  ب نه قعبارو عن إتفا  بين طرجين آوعرجه  انب 
يتعمددد بمو بدده صددا ب الفنددد  بدد ن يقدددم  -صددا ب الفنددد  والنزيددل -

الم و  والم كل و الإنارو وخدمال أخر  مقابل مبلدن مدن المدال يلتدزم 
طر  الول (به النزيل لصالح ال

5
   

وعل  ماتو  الفقه المصري هناك من يعرجه عل  أنه قالعقد الدذي     
يلتزم بمو به صا ب الفند  ب ن يقدم للنزيل الم و  والم كدل والإندارو 

وغيرها من الخدمال مقابل مبلدن إ مدال  يلتدزم بده النزيدل(
6
،  و عندد  

مو بدده بعددض آخددر مددن الفقدده يشددير إلدد  أن هددو ق العقددد الددذي يقددوم ب
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صا ب الفند  بتقدديم خددمال للنزيدل مثدل المد و  والم كدل والمشدرب 
خ ل مدو معلومة مقابل أ ر م دد (
7
، وذهب أخدر إلد  تعريد  عقدد  

الإقامددة جدد  الفنددد  ب ندده قالعقددد الددذي يقدددم جيدده صددا ب الفنددد  للنزيددل 
بنفاه أو عن طري  وكيله الإقامة والطعام والشدراب وأن ي فدظ أمتعده 

التد  ي لبمدا معده إلد  الفندد ، وجرد ل علد  ذلدك تقدديم خددمال النزيل 
ثانوية مقابل مبلن من المال يتم ت ديده  اب در ة الإقامدة والخددمال 

المقدمة للنزيل
8
 

و هندداك مددن يعرجدده علدد  أندده ق العقددد الددذي يبددرم بددين المنشدداو        
الفندقيددة
9

ا قامددة ، وبددين النزيددل تتعمددد بمو بدده المنشدد و الفندقيددة بتقددديم 
والم كل أو الإقامة جقط للنزيل خ ل مدو معينة لقا  أ ر معلوم (

10
 

وقد كدان للقردا  المصدري دورا جد  ت ديدد تعريد  عقدد الإقامدة       
جقددد عرجتدده م كمددة شددمال القدداهرو ا بتدائيددة ب ندده قالعقددد الددذي يلتددزم 
بمقتردداه صددا ب الفنددد  بدد ن يقدددم للنزيددل الماددكن والم كددل وخدددمال 

ج  مقابل مبلن معين ،وهدو يتكدون مدن مدزي  مدن عقدود متعدددو  أخر 
تنشدد  عنمددا ا لتزامددال متقابلددة علدد  كددل مددن النزيددل وصددا ب الفنددد   
،جالول يلتزم بدجع مقابل ما يقدم له من الخددمال،والثان  يلتدزم بتميئدة 
مكان للإقامة وتقديم الخدمال وال فاظ عل  أمتعة النزيل وا مته( 

11
  

  ماتو   الفقه الفرناد  ن دد هنداك مدن يعرجده  ب نده قالعقدد وعل      
الددذي يبددرم بددين صددا ب الفنددد  والنزيددل والددذي يولددد م موعددة مددن 
ا لتزامددال علدد  أطراجدده  يددل يلتددزم صددا ب الفنددد  بتقددديم المدد و  

والم كل ج  مقابل التزام النزيل بدجع مبلن من المال (
12
  ، 

فندد  جد  الم دال الفقمد  والقردائ   تعري  عقد الإقامة  جد  الَّ إن     
ج  رو  ما تقدم ت يطه  بعض المثالدب، جمد  تعريفدال  تبدرز بعدض 
 وانب العقد مت اهلةل بعرما الآخدر، ومدن بدين تلدك ال واندب التد  لدم 
يبينما الفقه والقرا  عند تعريفه لعقد الإقامة ج  الفند  هو عدم إظمار 

المتعاقدددين ، يددل يكددون المركددز القددانون   الددذي يكددون جيدده كددل مددن 
صا ب الفند  ج  مركز قوي باعتباره الممن  المتخص  الذي يملدك 
الخبرو والدراية ج  م ال عملهم ج  مقابدل النزيدل الدذي يكدون الطدر  
الرعي  ج  العقد، ومن ثم يترتدب علد  ذلدك خردو  صدا ب الفندد  
إل  مااولية مشددو، وعل  رو  ذلك نعتقد  أن التعريد  الدذي يمكدن 
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أن ي ديط بال وانددب القانونيدة كلمددا  لعقدد الإقامددة جد  الفنددد  هدو  العقددد 
الذي يبرم بين طرجين أ دهما صدا ب الفندد  ، والدذي يمدار  العمدل 

علددد  ادددبيل ا  تدددرا  
13
 -الطدددر  الردددعي -والثدددان  هدددو النزيدددل 

وبمو بة يلتزم الطدر  الول بصدفة أااادية  أن يدوجر للنزيدل ا قامدة  
وي فظ أمتعتده وأغرارده التد  ي لبمدا معده إلد  الفندد  المادئة والآمنة 

،بالإردداجة لتقديمدده  ملددة مددن الخدددمال الفندقيددة والتدد  تكددون مختلفددة 
 اب در دة الفندد  وتصدنيفه 

14
، وذلدك لقدا  مبلدن يلتدزم بده الطدر   

الثدان  .ومدن خد ل التعريفدال التدد  عرردنما لعقدد ا قامدة جد  الفنددد  
  ب الفند  والنزيل.يتبين أن أطرا  العقد هما صا

صا ب الفند  هو الطر  الول ج  العقد وهو أمدا أن يكدون شخصدا  
شددركة -طبيعيددا قجددردا (أو شخصددا معنويددا 

15
والفددرض الثددان  كثيددر -

الوقو  ج  ال ياو العملية وهو الشخ  الذي تقع عليدة ا لتزامدال جد  
عقد ا قامة ج  الفند  ج  موا مة النزيل

16
يل جمو أما بالنابة ال  النز،

الطر  الثان  ج  العقد الذي تقدم له الخددمال الفندقيدة جد  مقابدل أ در 
من المدال وهدو يتمثدل جد  أي شدخ  يقصدد الفندد  ل درض ال صدول 
علدد  الخدددمال ويكددون جدد   ميددع ال ددوال شخصددا طبيعيددا اددوا  كددان 
وطنيددا ، أم أ نبيددا ، أ  أن تعاقددد النزيددل مددع صددا ب الفنددد  قددد يكددون 

 ري  شخ  ينوب عنه. بنفاه أو عن ط
وت در الشداره إلد  أن عقدد ا قامدة جد  الفندد  يتميدز بعددو خصدائ  
منما أنه عقدد غيدر مادم  ،ومدن العقدود المركبدة، كمدا يعدد مدن العقدود 

الت اريددة جردد  عددن ذلددك يعددد مددن عقددود ا اددتم ك
17

، و لهميددة هددذه 
 الخصائ  انتناولما بالشكل الت    

 فندق عقد غير مسمى    أولا: عقد الإقامة في ال 
تقام العقود من  يل التنظيم التشريع  إل  عقود ماماو     

18
وعقود  

غير ماماو ،والعقد المام  هو العقد الذي خصده المشدر  باادم معدين 
وأ كام خاصة لكثرو شديوعه بدين الندا  جد  تعداملمم،  جدنذا كدان العقدد 

العقددد عقدددا منظمددال مددن قبددل المشددر  ومخصصددال لدده أاددمال معينددال كددان 
مام  

19
، أما العقدد غيدر المادم  هدو العقدد الدذي لدم يخصده المشدر  
بااددم معددين، ولددم يقددم بتنظيمدده ب  كددام خاصددة وتنطبدد  عليدده القواعددد 
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العامة ج  نظرية ا لتزام ويبق  كذلك  ت  لو منح له تامية معينة جد  
ال ياو العملية 

20
  

عقددد غيددر الماددم  إذا وتبددرز أهميددة التفرقددة بددين العقددد الماددم  وال     
اغفل المتعاقدان عن تنظيم ما لة معينة عند إبرام العقد، جنذا كان العقد 
ماددم  تفاددر إرادو المتعاقدددين  اددب القواعددد التدد  يخرددع لمددا العقددد 
لت ديددد مرددمونه، أمددا إذا كددان عقددد غيددر ماددم  تطبدد  عليدده القواعددد 

المطبقددة علدد   العامددة جددنذا لددم يو ددد جيمددا  كددم يددتم الل ددو  إلدد  القواعددد
أقددرب العقددود الماددماو 

21
، وجدد  رددو  مددا تقدددم جدد ن عقددد الإقامددة جدد  
الفند  يعد من العقود غيدر المادماو، لن المشدر  العراقد  والمصدري 
لم ينظمه، ولم ي دد له أامال خاصا عل  الرغم من و ود مدواد متفرقدة 

لمدا تشير إل  هذا العقد، ونظرا لشيو  هدذا العقدد جد  الآوندة الخيدرو و
له من أهمية ج  ال ياو ا قتصادية و قو  طائفة كبيرو من النا   بدد 

 ان يكون هناك تشريع خا  ينظم هذا العقد ويبين أ كامه.       
 ثانيا :عقد الإقامة في الفندق من العقود المركبة  

تقام العقود إل  عقود بايطة وعقود مركبدة، والعقدد الباديط هدو        
ر علدد  عقددد وا ددد و  يترددمن عدددو عقددود ،ومددن ثددم العقددد الددذي يقتصدد

ي خذ  كم العقد الوا د
22

                                                                     
أما العقد المركب جمو ما كان مزي ا من عقود متعدددو اختلطدل         

 ميعددا ج صددب ل عقدددا وا دددا 
23

، وعرجدده رأي آخددر ب ندده العقددد  الددذي 
متددز  جيدده عناصددر عقددد ماددم  بعناصددر عقددد آخددر ليصددبح عقدددال مددن ت

العقود غير الماماو 
24
 . 

وعقددد الإقامددة جدد  الفنددد  يعددد مددن العقددود المركبددة  التدد  ت تددوي       
عل  عدو عقود   امتز ل لتصبح عقددا وا ددا، ومدن هدذه العقدود  هدو 

وعقدد البيدع عقد الإي ار بالنابة الد  ال رجدة  التد  يقديم  بمدا النزيدل،   
بالنابة إل  الطعام والشراب الذي يقددم للنزيدل  وعقدد الوديعدة بالنادبة 
إل  الإمتعة النزيل ،وهذه العقود شدكلل عقددال وا ددال وهدو عقدد الإقامدة 
جدد  الفنددد  ومددن ثددم جددنن هددذه العقددود جدد  النمايددة تعامددل معاملددة العقددد 

الوا د
25

ت زئتده هدو أن ، كما أن الدليل عل  و دو العقد وعدم إمكانيدة 
النزيل يتعاقد مع صدا ب الفندد  علد  العقدد بكاملده   علد   دز  منده 

،كما يدجع مقابل وا د عن الإقامة وما يتبعما
26
  . 
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 عقد الإقامة في الفندق من العقود التجارية -ثالثا : 
يعد  المشر  العراق  عقد الإقامة ج  الفند  مدن  اندب صدا ب        

نصل الفقرو  الاابعة من المدادو الخامادة مدن  الفند  عم  ت اريا  جقد
علدد  ت اريددة أعمددال  1984لاددنة  30قددانون الت ددارو العراقدد  رقددم 

الفناد  الت   دا  جيمدا نتعتبدر الإعمدال التاليدة ت اريدة إذا كاندل بقصدد 
الددربح ويفتددرض هددذا القصددد مددا لددم يثبددل العكدد  ...اددابعا  خدددمال 

مادتو  القدانون المصدري جقدد  مكاتب الايا ة والفناد  ...ن. أما علد 
اار علد  ذال نمد  المشدر  العراقد  إذ  دا  بدالفقرو ق ( مدن المدادو 

عل  أنه نتعد  1999(لانة  17( من قانون الت ارو المصري رقم ق5ق
العمال الآتية ت ارية أذا كانل مزاولتمدا علد  و ده ا  تدرا  ....  

ال صددول   أعمددال الفندداد ن جددان صددا ب الفنددد  يمددار  عملدده بقصددد
عل  الربح جيكتاب بذلك صفة التا ر

27
  . 

أما عل  ماتو  قانون الت ارو الفرناد  نجلدم يدن  صدرا ة علد      
ت ارية أعمال الفناد  ولكدن علد  الدرغم مدن ذلدك يمكدن أن نادتخل  

(  يدل نصدل 632( مدن المدادو ق10ت ارية هذه العمال مدن الفقدرو ق
العمدال، جدنن هدذه المكاتدب عل  ت ارية النشاط الذي تماراده مكاتدب 

تقدم الخدمال للآخرين مقابل أ ر معين، وعليه جنن صا ب الفندد    
يعدو عمله  عن تقديم خدمال للنزيل مقابدل أ درن

28
،  أمدا بالنادبة إلد  
النزيل، جقد يكون عقد الإقامة مدنيا أو ت اريا  اب صفة المتعاقد جدنذا 

قدد بالنادبة إليده يعدد مددنيا تعاقد النزيل مع صدا ب الفندد  مباشدرو جالع
أمددا أذا تعاقدددل  مددع صددا ب الفنددد  وكالددة الادديا ة كمددا جدد  الر لددة 
ال ماعية، جالعقد يعد ت اريا لك  الطرجين، لن الوكالدة أيردا ت تدر  
العمددل الت دداري، ولمددا كددان عقددد الإقامددة جدد  الفنددد  عقدددال ت اريددال جنندده 

مدا العقدد المددن  مدن يخرع ل كام تختل  عن ال كام  الت  يخردع ل
 يل الإثبال و الفوائدد، و اكتاداب صدفة التدا ر وانتفدا  صدفة التبدر  

وغيرها من ال كام
29

    . 
 رابعا :عقد الإقامة في الفندق من عقود الاستهلاك 

أجدددرز التطدددور ا قتصدددادي تقاددديمال عددددو للعقدددود ،ومنمدددا تقاددديم      
وعقدود ممنيده وهدذا  العقود بالنظر لصدفة المتعاقدد إلد  عقدود اادتم ك

النددو  مددن العقددود ظمددر نتي ددة عدددم التددوازن بددين المتعاقدددين
30

، جعقددد 
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ا اتم ك هو العقدد الدذي يبرمده المادتملك
31

، ل درض إشدبا   ا اتده 
اليومية كشرا  الغذيدة و اللبادة والخددمال الطبيدة، وكدل مدا ي تا ده 

فوريدة لاد معيشدته، و  يقتصدر هدذا الندو  مدن العقدود علد   العقدود ال
التنفيذ، و إنما يظم م موعة كبيدرو مدن العقدود الطويلدة ال دل كمدا جد  

عقد ا قامة ج  الفند   يل يكون أ د أطراجه ماتملك
32
. 

أمددا العقددد الممندد  جمددو العقددد الددذي يبرمدده الممندد     
33

مددع ممندد  آخددر 
ل رض ممنته، وج  رو  ما  تقدم جنن عقد الإقامة ج  الفند  يعدد مدن 

ك لكونه يبدرم بدين طدرجين أ ددهما ممند  م تدر  وهدو عقود ا اتم 
صددا ب الفنددد  الددذي يملددك الخبددرو جدد  م ددال عملدده، والثددان  النزيددل، 
وهددو الماددتملك والطددر  الرددعي  جدد  العقددد الددذي   يملددك المعرجددة 
 ول الخدمال المقدمة له وتترتدب علد  التفرقدة بدين عقدود ا ادتم ك 

 ك الد  أ كدام مشدددو، ومدن ثدم والعقود الممنية  خرو  عقود ا اتم
تشديد التزامال ومااوليال الطر  الممن  الذي يتعاقدد مدع المادتملك 
وذلك ل ماية الماتملك من ا ات  ل،  وهدذا هدو المدد  الدذي  دا ل 
بدده قددوانين ا اددتم ك، أمددا العقددود الممنيددة ج نمددا   تخرددع لمثددل هددذه 

ا يكون لديه خبرو ودراية الإ كام المشددو، لن ك  من المتعاقدين ممني
ومن ثم   يكدون ب ا دة لمثدل هدذا  -الماتملك-أكثر من المتعاقد العادي

التشديد
34

يعدد عقدد اادتم ك  -كما مدر ادابقا-، ومن ثم ج ن عقد الإقامة 
إذ أنه يبرم بين طر   ممند  وآخدر مادتملك، وبدذلك  تقدع ا لتزامدال 

  الممند  جد  والمااوليال عل  عدات  صدا ب الفندد  بوصدفه الطدر
، ومددن هددذه ا لتزامددال -النزيددل-العقددد،  وذلددك ل مايددة الطددر  الآخددر 

قيام صا ب الفند  بنع م النزيدل ب ميدع المعلومدال عدن م دل العقدد، 
كنع مدده عددن المقابددل الددذي يلتددزم بدده جدد  مقابددل الإقامددة والخدددمال 
الخر   وإع مده عدن خصدائ  ونوعيدة الخددمال التد  تقددم لده جد  

مام العقد ويت ااب عن أي خط  ممما كان يايرال  اله إت
35

           . 
 المطلب الثاني .

 تمييز عقد الإقامة في الفندق عما يشتبه به
يتطلب ت ديد مفموم عقد الإقامة ج  الفند  بشدكل دقيد ، جرد  عدن    

مدددا تطرقندددا لددده جددد  المطلدددب الول مدددن تعريددد  لعقدددد الإقامدددة وبيدددان 
من العقدود التد  تشدترك معده جد  بعدض خصائصه،  تمييزه عن غيره 
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ال وانب ولكنما تختل  عنده جد  كثيدر مدن ال واندب، ومدن هدذه العقدود 
عقددد الر لددة الادديا ية، وعقددد النقددل جدد  عربددال النددوم، وكددذلك عقددد 

 الإي ار المفروش.
وعلدد  هددذا الاددا  انقاددم هددذا المطلددب إلدد  ث ثددة جددرو  نبددين جدد    

د  عددن عقددد الر لددة الادديا ية، وجدد  الول تمييددز عقددد الإقامددة جدد  الفندد
الثان  نتطر   لتمييز عقد الإقامة ج  الفند  عن عقد النقل ج  عربدال 
النوم، ونعقب هذين الفرعين بفر  ثالل نعرض جيه تمييز عقدد الإقامدة 

 عن عقد الإي ار المفروش       
 الفرع الأول

 عقد الإقامة في الفندق وعقد الرحلة السياحية
الر لددة الادديا ية ب نهقالعقددد الددذي يلتددزم بمو بدده مكتددب يعددر  عقددد    

الايا ة
36

، والافر بتمكين الاائح
37

، مدن ا نتفدا  بالخددمال الاديا ية 
المقدمة لده لقدا  أ در معلدوم (

38
وعرجده التو ده الوربد  الصدادر جد   

ب نه قالعقد الذي تلتزم جيه وكا ل الايا ة والافر  1990 زيران 13
للاددائح ، خدددمتان أو أكثددر مقابددل ثمددن إ مددال  بتقددديم خدددمال ادديا ية 

ااعة يتخللما المبيل( 24عل  أن   تقل مدو الر لة عن 
39
 

و بد مدن الإشدارو إلد  أن الفقمدا  اختلفدوا جد  تادمية العقدد، وأثدار     
خ جدددال طدددوي ل  دددول ذلدددك، جدددذهب رأي مدددن الفقددده إلددد  تادددميته بعقدددد 

الايا ة
40

أو العقد الايا  
41

لرا ح يذهب إل  ررورو ، ولكن الرأي ا
تاميته بعقد الر لة الايا ية؛ لن العقد يرد علد  الدر  ل الاديا ية، 

جتكون م   له اوا  كانل جردية و ماعية
42
. 

وكذلك أختلد  الفقده جد  تكييد  عقدد الر لدة الاديا ية كمدا جد  عقدد    
ا قامة ج  الفند ، جقد ذهدب رأي إلد  أن عقدد الر لدة يعدد عقدد وكالدة 

ا  أن مكتددب الادديا ة والاددفر وجقددا لمددذا الددرأي يباشددر بااددم علدد  أادد
عميلدده ول اددابه عمدد  قانونيددا لقددا  أ ددر، ك  ددز أمدداكن ا قامددة جدد  

الفناد  وال صول عل  الت شيرو،
43
وعل  العك  مدن ذلدك هنداك رأي  

آخر يذهب إل  عد الر لة الايا ية عقد نقل، وذلك بدالنظر إلد  الددور 
ا ة والاددفر، كتدوجير واددائل النقدل، جمدد    الدذي تقددوم بده مكاتددب الادي

تعدددو علدد  وجدد  هددذا ا ت دداه أن تكددون ندداق  بتعمددد بنقددل الاددائح إلدد  
المناط  الت  يريد زيارتما،

44
والرأي الرا ح جد  تكييد  عقدد الر لدة  
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الايا ية عل  أنه عقد مقاولة إذ أن العنصر الرئيا   ج  عقدد الر لدة 
ر معلددوم ،لددذا يطلدد  علدد  هددذه هددو تقددديم خدددمال للاددائح مقابددل أ دد

الر  ل بالمقاو ل الايا ية 
45

          
وبعددد ت ديددد تعريدد  عقددد الر لددة الادديا ية وتكييفدده القددانون  يمكننددا    

القددول أن عقددد الر لددة يخددتلط مددع عقددد الإقامددة جدد  بعددض الخصددائ  
والنوا   ويختل  عنه ج  البعض الخر، جمدن المدور التد  يت دد بمدا 

ة ج  الفند  مع عقد الر لة الذي ي عدل التمييدز بينممدا دقيد  عقد الإقام
إذ ي خدذ كدل  ،بعض الش  ، جكل من  العقدين يعد من عقود المعاوردة

طددر  مددن أطددرا  العقددد مقدداب  لمددا يعطيدده، ومددن العقددود الملزمددة 
لل انبين الت  تولد التزامال متقابلة ج  ذمدة طرجيده، كمدا لدم ي دظ عقدد 

ا قامددة جدد  الفنددد  بتنظدديم قددانون  معددين، ممددا  الر لددة شدد نه شدد ن عقددد
ي علدده ينطددوي ت ددل طائفددة العقددود غيددر الماددماو ،وأيرددا مددن العقددود 
الررائية ومن عقدود الت دارو علد  القدل بالنادبة إلد  صدا ب الفندد  
ومكتددددب الادددديا ة والاددددفر، ويشددددترك العقدددددان بكونممددددا مددددن عقددددود 

الطددر  القددوي جدد  ا اددتم ك الددذي يكددون أ ددد طرجيمددا ممنيددال وهددو 
الع قة العقديدة ومادتملك وهدو الطدر  الردعي ،

46
وأخيدرا جدنن كد   

العقدددين يفددرض التزامددال علدد  عددات  صددا ب الفنددد  ومكتددب الادديا ة 
والادددفر بردددمان اددد مة النزيدددل، والادددائح، وهدددذا مدددا أكدددده  القردددا  

الفرنا  ج  العديد من أ كامه
47

    
بدين عقدد الإقامدة جد  الفندد  وعل  الرغم من التقارب الدذي ذكرنداه    

وعقدددد الر لدددة الاددديا ية، يختلددد  العقددددان جددد  مدددا بينممدددا جددد  بعدددض 
الندوا  ، جددالول رابطدة بددين صددا ب الفندد  والنزيددل، أمدا الثددان  جقددد 
يكددون رابطددة بددين وكالددة الادديا ة والاددفر والعميددل، إذا أبددرم بينممددا 

اددفر، كمددا مباشددرو أو بددين وكددالتين أو أكثددر مددن وكددا ل الادديا ة وال
يختل  عقد الإقامة جد  الفندد  عدن عقدد الر لدة  جدالخير أوادع نطاقدا 
وأبعددد مددد  مددن الول، جكددل عقددد ر لددة يكددون مددن رددمن العمليددال 
الداخلة جيه عملية الإقامة جد  الفندد ، وعليده جدنن عقدد الر لدة يتردمن 
النقل وال صول عل  ت شيرو الدخول، وكذلك الإقامة ج  الفند ،  يدل 

عقد الإقامة مر لة من مرا ل عقد الر لة،ومن ثدم إذا كدان عقدد يكون 
الر لة أواع من عقد ا قامة جذلك ينعك  عل    دم ا لتزامدال التد  
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تتولد عن العقدين، إذ تعد التزامال عقد الر لة أكثر من التزامال عقدد 
الإقامة 

48
  

 الفرع الثاني
 عقد الإقامة في الفندق وعقد النقل في عربات النوم

بدين عقدد نقدل  1983لادنة  80لم يفر  قدانون النقدل العراقد  رقدم     
الشخا  وعقد نقل الشيا ، إذ أورد القانون المدذكور التعريد  عامدا 

(مندده التدد  5ب يددل يشددمل نقددل الشددخا  والشدديا  وذلددك جدد  المددادو ق
عرجل عقد النقل عل  أنه ناتفا  يلتزم الناقل بمقتراه بنقدل شدخ  أو 

ن إل  آخر مقابل أ ر معيننش   من مكا
49

    
ومددن خدد ل مددا تقدددم يمكددن تعريدد  عقددد نقددل الشددخا  علدد  أندده     

قاتفدا  بددين الناقددل والراكددب الددذي يلتدزم بمو بدده الناقددل بتددوجير واددائل 
النقل الصال ة لمذا ال رض ورمان ا مة الراكب إل   ين الوصول 

ابددل التددزام إلدد  ال مددة المقصددودو، جردد  عددن  فددظ أمتعددة الراكددب مق
 الراكب بدجع ال رو ( 

جف  عقد نقل الشخا  قدد تادت ر  الدر  ل مددو طويلدة و اديما    
عندما تكدون بالادكك ال ديديدة، إذ يلتدزم الناقدل جد  هدذه ال الدة بتدوجير 
مكان لإقامة الراكب، وذلك من خ ل تميئدة عربدال الندوم، ممدا ي عدل 

الإقامدة جد  الفندد ، جرد   عقد النقل ج  عربال النوم يتشدابه مدع عقدد
عددن ذلددك يلتددزم الناقددل بتقددديم بعددض الخدددمال للراكددب مشددابمة لتلددك 
الخدمال الت  تقدم ج  الفند  كما يلتزم الناقدل بردمان اد مة الراكدب 

و فظ أمتعته كما ج  عقد الإقامة ج  الفند 
50
  

وعلدد  الددرغم مددن التشددابه بددين العقددديين جدد ن عقددد ا قامددة جدد  الفنددد    
 يز عن عقد النقل ج  عربال النوم ج  نواح عدو  يتم

جال رض من إبرام عقد الإقامدة  -من  يل ال رض أو المد  الرئيا  
ج  الفند  هو الإقامة والتمتع بالخدمال الفندقيدة، أمدا ال درض الدرئي  
من إبرام عقد النقدل هدو الوصدول إلد  ال مدة المقصدودو، ومدن ثدم جدنن 

يقديم جيده الراكدب يعدد التزامدال ثانويدال ج دوهر التزام الناقل بتوجير مكدان 
النقل هو ت ير المكان.

51
   

يقدوم الناقدل بدالإع ن عدن  -ومن  يل   م المتعة المادموح بمدا     
كمية المتعة الت  يامح للراكب  لبما معه جنذا زادل عن ال د المعلن 
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 عنه يلتزم الراكدب بددجع أ درو أرداجية عنمدا، أمدا جد  عقدد الإقامدة جد 
الفند  ج  يكون هناك ت ديد لكمية المتعة الت  ي لبما النزيل معه إلد  
الفنددد ، كمددا وأن أ ددرو  فددظ المتعددة   تنفصددل عددن المبلددن الإ مددال  
الددذي يلتددزم بدده، والعكدد  صدد يح بالناددبة إلدد  عقددد النقددل جدد  عربددال 

النوم
52
  . 

جد   يتميز عقد ا قامة ج  الفندد  عدن عقدد النقدل -من  يل المااولية 
عربال النوم من  يل المااولية، جمااولية صا ب الفند  عدن  فدظ 
المتعددة أشددد مددن مادداولية الناقددل، وذلددك ااددتنادا إلدد  ا لتددزام الناقددل 
بنيصال الراكب االما إل  ال مة المقصدودو ،أمدا جد  عقدد الإقامدة جدان 
 ددوهر التزامدده هددو تددوجير الإقامددة المادئددة والآمنددة للنددز  ، و  تكددون 

ك إ  إذا تمددل  فددظ المتعددة، كمددا أن جدد  الفندداد  تتددواجر واددائل كددذل
وأ مددزو وغددر  خاصددة بددالودائع ممددا ياددمل المددر علدد  إدارو الفنددد  
ب فظ المتعة، و  تو د مثل هذه الواائل ج  عربال النوم ممدا ي عدل 
أمر مراقبة كل المترددين عل  وااطة النقل أمر صدعب وعادير علد  

الناقل
53
. 

 
 الثالفرع الث

 عقد الاقامة في الفندق وعقد الإيجار المفروش
يقصددد بعقددد الإي ددار المفددروش هددو العقددد الددذي تددا ر جيدده المدداكن     

مفروشدة وماثثدة ب يدل تشدمل ال ددرو منفعدة المكدان المدا ر والثددال 
معا،

54
ولك  يعد العقد أي دار مفدروش ي دب أن يشدمل الإي دار، جرد  

ومنقو ل ذال جائدو ب يل ت عدل عن منفعة العين الما رو مفروشال 
منفعدددة المكدددان المدددا ر أكثدددر نفعدددا عمدددا لدددو لدددم يردددع جيددده مثدددل هدددذه 
المفروشددال، كمددا ي ددب أن تكددون منفعددة  هددذه الثددال والمفروشددال 
متناابة مع الفر   بين أ رو المكان خاليا مدن الثدال وال درو المتفد  

ل المفروشدال عليما بين الطرجين جد   الدة الت ثيدل، ومدن ثدم جدنذا كاند
تاجمة بالقيا  مع قيمة ال رو، أو   تف  بال رض المقصود منمدا كدان 

الت  ير المفروش صوريا
55
. 

وج  رو  ما تقدم يترح أن العقدين يقتربدان مدن بعدض مدن  يدل     
التزام كل من الما ر ج  عقد الإي ار المفدروش وصدا ب الفندد  جد  
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جيدده الماددت  ر، أو النزيددل عقددد الإقامددة جدد  الفنددد  بتددوجير مكددان يقدديم 
 مقابل أ ر، مع ذلك جمما يختلفان  ج  نقاط عدو منما 

إن المددا ر جدد  عقددد الإي ددار المفددروش   يرددمن ادد مة الماددت  ر   
ال ادددية، إذ إن التزامدده ينتمدد  بتميئددة المكددان المددا ر مفروشددا، أمددا 

يلتزم برمان ا مة النزيل  تد  نمايدة  -كما مر اابقا -صا ب الفند 
العقد جمذا ا لتزام يعد من أهم التزاماته ج  العقدد، لن صدا ب الفندد  
  يلتزم جقط بتوجير مكان الإقامة النزيل كما ج  الإي ار المفروش، بل 
ي ب أن تكون ا قامة هادئة وآمنة، و  تكون كذلك إ  برمان اد مة 

النزيل ال ادية،
56

عن  جر  عن ذلك جنن عقد الإقامة ج  الفند  يتميز
عقدددد الإي دددار المفدددروش مدددن نا يدددة  فدددظ و راادددة أمتعدددة النزيدددل أو 
الماددت  ر،  يددل يلتددزم صددا ب الفنددد  بالم اجظددة علدد  أمتعددة النزيددل 
الت  ي لبما معه إل  الفندد ، ويعدد بدذلك مودعدا لديده، أمدا المدا ر جد  
الإي ار المفروش ج  ع قة له ب فظ أمتعدة وأغدراض المادت  ر ومدن 

عا لديهثم   يعد مود
57

           . 
وب انب ما تقددم يختلد  أيردا عقدد الإقامدة جد  الفندد  عدن الإي دار    

المفروش من  يل طبيعة العمل، الذي يماراه كل من صا ب الفندد  
والمددا ر، إذ يعددد عمددل صددا ب الفنددد  ت اريددا وهددذا مددا نصددل عليدده 

المادو الخاماة الفقرو الاابعة من  قانون الت ارو العراق 
58

مدا عمدل ، أ
الما ر ج  عقد الإي دار المفدروش جيعدد عمد  مددنيا، وهدذا ا خدت   
جدد  طبيعددة العمددل بددين العقدددين مددن شدد نه أن يددادي إلدد  اخددت   جدد  

ال كام الت  يخرعان لما من  انب الفوائد وقواعد الإثبال
59
. 

 
 المبحث الثاني

 الاتجاهات الفقهية في تكييف عقد الاقامة في الفندق
بتكيدد  العقددد هددو إعطددااه الوصدد  القددانون  الصدد يح بمددا يقصددد      

يتفدد  مددع ماهيددة العقددد و قيقتدده
60

، إذ يقددوم القاردد  بتكييدد  العقددد بعددد 
ت ديد خصائصه وإعمدال موازندة بدين إرادو الطدرجين، و  خد   جد  
أن الع قددة بددين صددا ب الفنددد  والنزيددل هدد  ع قددة عقديددة إذ أن كددل 

قددد الإقامددة جدد  الفنددد  ،إ  أن هددذه منممددا يددرتبط بددالآخر مددن خدد ل  ع
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الع قة ه  ع قة مركبة  يدل تظدم م موعدة مدن العمليدال القانونيدة، 
 وذلك مما ي عل تكيي  العقد ذا صعوبة بال ة . 

 شددك جدد  أن لت ديددد طبيعددة عقددد الإقامددة جدد  الفنددد  أهميددة كبيددرو     
ولية بالناددبة إلدد  نطددا  ا لتزامددال العقديددة بددين طرجيدده كمددا أن ماددا

صددا ب الفنددد  تددرتبط بشددكل وثيدد  بددالتكيي ، إ  أن الفقمددا  اختلفددوا 
 ددول تكييدد  عقددد الإقامددة جدد  الفنددد ، ونعتقددد أن ا خددت   بددين الفقدده 
مر عدده غيدداب الددن  التشددريع  جدد  القددانون العراقدد  والقددوانين م ددل 

الدرااة
61

، ومن ثم جقد ذهب ات اه ج  الفقه إل  تكيي  عقد الإقامة ج  
  ب نده عقدد وديعدة وذهدب رأي آخدر إلد  تكييفده ب نده عقدد مقاولدة الفند

 بينما ذهب ات اه ثالل إل  أعطائه وص  الإي ار.
وعل  هدذا الادا  ادنتناول هدذه  ا ت اهدال جد  ث ثدة مطالدب وهد  

 كالت    
 
 

 
 

 المطلب الأول
 عقد الإقامة في الفندق عقد وديعة

لعراق  عقد الوديعة عل  أنه ( من القانون المدن  ا951عرجل المادوق 
قعقد به ي يل المالك أومن يقوم مقامده  فدظ مالده إلد  آخدر و  يدتم إ  

بددالقبض (
62

، جقددد ذهددب بعددض الفقمددا 
63
إلدد  تكييدد  عقددد الإقامددة جدد   

الفند  عل  أنه عقد وديعة إذ يكتاب صا ب الفند  صفة المود  لديه 
ل  هذا التكيي  هو  اب هذا التكيي ، أن الذي دجع البعض من الفقه إ

 التقارب الكبير بين عقد الإقامة ج  الفند  وعقد الوديعة. 
 يل يتفد  العقددان جد  التدزام كدل مدن صدا ب الفندد ، والمدود  لديده 
ب فددظ الشدد   الددذي ب وزتدده، و إر اعدده عنددد نمايددة العقددد جردد  عددن 
ذلك،  جنن مشر  القانون المدن  عدد أمتعدة النزيدل التد  ي ظرهدا معده 

الفند  وديعة لد  صا ب الفند  من نو  خا إل  
64

مما ش ع القول 
(مددن  عراقد  علد  قأصد اب 972بمذا التكيي    يل نصل المادو ق

الفناد  والخانال والمد وي جيمدا ي دب علديمم مدن عنايدة ب فدظ الشديا  
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الت  ي ت  بما النز   مااوليين عن جعدل كدل رائدح أو غداد جد  الفندد  
)...

65
نداك وديعدة إذا لدم يكدن التادليم بقصدد ال فدظ، ومن ثم   تكدون ه

كما لو كان التاليم بقصد ا اتعمال؛ لذلك  اب مفموم هذه المادو يعد 
صا ب الفند  مودعا لديه، ويلتزم بالم اجظة عل  أمتعدة النزيدل  تد  

 انتما  العقد. 
هدو الدذي  -عقد الإقامة وعقدد الوديعدة-وإذا كان التشابه بين العقدين    

نب من الفقه إل  تكيي  الول عل  أنه عقدد وديعدة، ومدع ذلدك، دجع  ا
جمناك  انب آخر من الفقه يناهره ج  ذلك، وير  أن عقد الإقامة جد  

 -الفند    يعد عقد وديعة، وذلك لاباب عديدو منما  
عقد الوديعة يقتصر عل  التزام رئي  ج  ذمة المود  لديده وهدو َّ إن   

ته فظ الش   المود  ج  عمد
66

بينما ج  عقد الإقامة جد  الفندد  يلتدزم 
تقددديم م موعددة مددن  -جردد  عددن  فددظ أمتعددة النزيددل -صددا ب الفنددد 

 الخدمال الفندقية الت    تقل أهمية عن  فظ المتعة 
الصددل جدد  عقددد الوديعددة مددن عقددود التبددر  أي تكددون مددن دون      
-أ ر-مقابل

67
نددما يدتم وإن كان هذا الصل يرد عليه ااتثنا ، وذلك ع 

اشتراطما، جف  هدذه ال الدة يدتم ت ديددها بعدد انتمدا  العقدد  تد  يتادن  
ا تااب المصاري  الت  أنفقما الوديع ل فظ الش  

68
، أما عقد الإقامة 

من عقدود المعاوردة، وذلدك؛ لن أطدرا   -دائما -ج  الفند ، جمو يعد
العقددد يعدداوض أ دددهما الآخددر جصددا ب الفنددد  ي خددذ ال ددرو مقابددل 

خدمددة والنزيددل يدددجع ال ددر مقابددل التمتددع بالخدمددة والاددكن، و تعددد ال
ال رو من الركان الاااية الإبرام العقد، وهد  الو ده الثدان  للم دل 
ج  عقد الإقامة ج  الفندد ، جرد  عدن كونمدا مدن ا لتزامدال الرئيادة 
التدد  تقددع علدد  عددات  النزيددل، كمددا أنمددا ت دددد عنددد إبددرام العقددد بشددكل 

كاجة الخدمال إ مال  عن
69

،وكذلك أن المدود  لديده   يردمن اد مة 
المود ، ويعد من العقدود الباديطة، أمدا عقدد ا قامدة جد  الفندد ، جعلد   
عك  الول إذ يلتزم صا ب الفند  برمان ا مة النزيل، و يعدد مدن 
العقود المركبة الت  ت توي عل  عدو عقدود منمدا عقدد الإي دار بالنادبة 

بيددع بالناددبة إلدد  الطعددام والشددراب، وعقددد الوديعددة إلدد  الاددكن وعقددد ال
بالنابة إل  للأمتعة، كما أن صا ب الفند  عند إبرام العقد   يادتطيع 

رجض  فظ أمتعدة النزيدل بوصدفما وديعدة لديده
70

،إذ يعدد  فدظ المتعدة 
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مددن أهددم الع قددال بددين صددا ب الفنددد  والنزيددل ،أمددا جدد  عقددد الوديعددة 
 عنده .                        ياتطيع الشخ  رجض  فظ الش  

 المطلب الثاني
 عقد الاقامة في الفندق عقد مقاولة

يرتب عقد الإقامة ج  الفند  بعردال مدن ا لتزامدال التد  تتشدابه        
إل   د كبير مع ا لتزامال الت  تنش  عن عقد المقاولة، جدالول يرتدب 

صدالح النزيدل، ج  ذمة صدا ب الفندد  التزامدا مفداده أن يدادي عمد  ل
وهدددذا العمدددل يتمثدددل بتقدددديم م موعدددة مدددن الخددددمال الفندقيدددة للمتعاقدددد 

مقابل أ ر يلتدزم بده الخيدر، ولمدا كدان ا لتدزام الدرئي  -النزيل-الآخر
ج  عقد المقاولة هو قيام بعمل لصالح طر  آخر

71
 

جددنن عقددد الإقامددة يعددد عقددد مقاولددة إذ يكددون جيدده صددا ب الفنددد       
ل النزيل الدذي يعدد رب العمدل، كمدا أن صدا ب الفندد  مقاو  ج  مقاب

يعمددل بصددوره ماددتقلة عددن النزيددل، واعتبددار عقددد الإقامددة عقددد مقاولددة 
تكيي  يت ه إليه بعض الفقما 

72
. 

و علدد  وجدد  هددذا ا ت دداه جددان صددا ب الفنددد  يلتددزم بالقيددام بعمددل،     
د  علد  وهو تقديم الخدمال الت  تادي إل  إتمام عقدد ا قامدة جد  الفند

أكمل و ه، ب يل يتعمد بمقترد  العقدد بتدوجير كاجدة الوادائل ال زمدة 
لتنفيذ عقد ا قامة وكذلك من المور الت  دجعة إل  القدول بمدذا ا ت داه 

 هو التزام المقاول وصا ب الفند  ب فظ الش   الذي يالم إليه.
ونعتقددد إن هددذا التكييدد  وأن كددان يصددلح لتكييدد  بعددض  وانددب      
قة بين صا ب الفند  والنزيل و ايما جيمدا يتعلد  بتعمدد صدا ب الع 

الفند  بتقدديم الخددمال،  ج نده   يصدلح لتكييد  العقدد بشدكل كامدل، إذ 
ياخددذ عليدده مددا ذكرندداه مددن انتقددادال جدد  المطلددب الادداب ، و ادديما أن 
تقديم الخدمال ه  أ دد العمليدال المكوندة للعقدد، وكدذلك و دود بعدض 

مو ددودو جدد  عقددد ا قامددة جدد  الفنددد ، و  و ددود لمددا جدد  ا لتزامددال ال
عقد المقاولة، جر  عن ذلك ج  عقد المقاولة يلتزم المقاول بالم اجظة 
علد  الشدديا  التدد  تاددلم إليدده، ولكنده   يعددد مودعددا لديدده ؛لندده تاددلمما 
بقصد ااتعمالما، جمن شروط الوديعة ردها عيندا، أمدا جد  عقدد الإقامدة 

د  يعد مودعا لديه إذ يلتدزم بدال فظ جقدطجنن صا ب الفن
73

.وعلد  هدذا 
 الاا    يمكن الخذ بمذا التكيي   
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 المطلب الثالث 
 عقد الإقامة في الفندق عقد أيجار

( من القانون المدن  العراق  عقد الإي دار علد  722عرجل المادو ق   
أندده   ن تمليددك منفعددة معلومددة بعددوض معلددوم لمدددو معلومددة وبدده يلتددزم 

ما ر بتمكين المات  ر من ا نتفا  بالم  ور نال
74
 

جقد ذهب رأي جقم    
75
إل  تكييد  عقدد الإقامدة جد  الفندد  علد  أنده  

عقدد إي دار وذلدك مدن خد ل النظددر إلد  التدزام صدا ب الفندد  بتددوجير 
زيل  يقديم جيده خد ل مددو نزولده جد  الفندد  ،جقدد ات ده أنصدار مكانال للن

هذا ا ت اه إل  أن ا لتزامال التد  تقدع علد  صدا ب الفندد  جد  عقدد 
ا قامة ج  الفند  ه  ذاتما الت  تترتب عل  الما ر ج  عقد الإي دار، 
إذ يلتزم كل من صا ب الفند  والما ر ب ن يمكدن النزيدل والمادت  ر 

الشدددد   المددددا ر وأن يكددددون م ددددل الإي ددددار صددددال ال مددددن ا نتفددددا  ب
ل ادتعمال ،كمددا يلتددزم كدل منممددا برددمان التعدرض الددذي قددد يصدداد  
النزيددل أو الماددت  ر،وكذلك لصدددا ب الفنددد  والمدددا ر  ددب   ميدددع 
المنقو ل الت  ي ررها النزيل أو المات  ر إذ لم ي م بدال رو،وعل  

ين ات موا ج  تكييفمم لعقدد رو  هذا ا شتراك والتقارب بين ك  العقد
 الإقامة عل  أنه عقد إي ار. 

وعل  الرغم من التشابه الكبير بين العقددين  أ  أنده مدع ذلدك هنداك     
بعض الفقه يذهب إل  العك  من ذلك ويرجض تكييفه علد  أادا  أنده 

 عقد إي ار لاباب عدو منما 

 موعدة مدن عقد الإقامدة جد  الفندد  عقدد مركدب إذ يتكدون مدن م ّإن   

العقددود المتشددابكة
76

، أمددا عقددد الإي ددار جمددو عقددد بادديط ي تددوي علدد  
عمليددة الإي ددار للشددقة أو المنددزل جقددط 

77
جالإي ددار يعددد أ ددد العمليددال  

القانونية الت  يتكون منما عقد الإقامة ج  الفند  الت    يمكن أن يو د 
د  من دونما ومن ثم جنن ا لتزامال الت  تقع علد  عدات  صدا ب الفند

تكون أكثر بكثير من التزامال الما ر ج  عقد الإي ار ،إذ أن ا لتدزام  
الرئيا  للما ر هو تمكدين المادت  ر مدن ا نتفدا  بالمد  ور ،أمدا جد  
عقد الإقامة ج  الفند  جنن صا ب الفند  يلتدزم  بتدوجير مكدان الإقامدة 
وتمكددين الماددت  ر مددن ا نتفددا  مندده و بتقددديم م موعددة مددن الخدددمال 
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الفندقية مثل الطعام والشراب وغيرها من الخدمال التد    يقدوم العقدد 
 من دونما.

الماددت  ر يمددد  بشددكل رئددي  مددن ورا  تعاقددده ا نتفددا  َّ كمددا إن    
بالم  ور خ ل مدو الإي ار، أما النزيل ج  عقد الإقامة ج  الفند  جانه 

غرجدة جد  يمد  إل  التمتع ب ملة مدن الخددمال مدن بينمدا الإقامدة جد  
الفنددد  والطعددام والشددراب، وغيرهددا مددن الخدددمال التدد  أصددب ل مددن 
المميزال الاا  لعقد الإقامة ج  الفند  تميزه عن غيدرو مدن العقدود، 
كما أن  الما ر ج  عقد الإي ار   يرمن ا مة المات  ر، بينما يعدد 
رددمان ادد مة النزيددل ال ادددية  مددن أهددم التزامددال صددا ب الفنددد  

ج  العقد الرئياية 
78
 

ويتبداين العقدددان كدذلك مددن  يددل طبيعدة العمددل الددذي يقدمده كددل مددن    
الطرجين، إذ يعد عقد الإي ار بالنابة إل  الما ر عمد  مددنيا أمدا عقدد 
الإقامة ج  الفند  يعد عم  ت اريا  يل يقوم صا ب الفند  بممارادة 
ن العمل الفندق  عل  ابيل ا  ترا  بقصدد ال صدول علد  الدربح ومد

ثم جنن العقدين يختلفان عن بعرمما من  يل ال كام الت  يخرع لمدا 
كل منمما 

79
 

جر ل عن ما تقدم جنن عقد الإقامة ج  الفند  يختل  عدن عقدد الإي دار 
مددن  يددل ا متيدداز المقددرر لصددا ب الفنددد  والمددا ر إذ إن المددا ر 
  يتمتدع بمدذا ا متيداز جد   الدة امتندا  المادت  ر عدن دجدع ال درو علدد

 ميع المنقدو ل المو دودو جد  العدين المدا رو
80
،أمدا امتيداز صدا ب  

الفند  جيكون مقررا عل   ميع أمتعة النزيدل التد  ي ردرها معده إلد  
الفند   ت  ولو كانل مملوكة لل ير بشرط عدم معرجة صا ب الفندد  

بذلك
81
 

وأخيددرا يختلدد  عقددد الإي ددار عددن عقددد الإقامددة جدد  الفنددد  مددن نا يددة 
ب فظ المتعة  يل يلتدزم صدا ب الفندد  ب فدظ أمتعدة النزيدل ا لتزام 

ويعد مودعا لديه، أما المدا ر   يكدون ملتزمدال ب فدظ أمتعدة المادت  ر 
ومن ثم   يعد مودعال لديه 

82
   

وصددفوو مددا تقدددم أن التكييفددال الاددابقة التدد   ددا  بمددا الفقدده    يمكددن   
؛ و ذلدك لعددم انطبدا  الخذ بما وتطبيقما علد  عقدد الإقامدة جد  الفندد 

أ كام أي عقد من العقود الاابقة عليه بشكل مطلد ، جعقدد الإقامدة عقدد 
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مركب ي توي عل  عدو عمليال قانونية، إ  أنه عل  الدرغم مدن تعددد 
الروابط القانونيدة التد  تدربط صدا ب الفندد  بدالنز  ، مدع ذلدك تو دد 

د، وهددو للعقددد و دددو اقتصدداديه، إذ يكددون لدده اددبب وا ددد وم ددل وا دد
ا قامددة المادئددة والآمنددة، وهددذا الصددل تتبعدده عدددو ا لتزامددال ثانويددة، 
والدليل عل  و دو عقد ا قامة ج  الفند  هو أن النزيدل عنددما يتعاقدد،  
جمددو يقصددد مددن ورا  ذلددك العقددد الشددامل، وهددو التمتددع بالإقامددة واددائر 

ن العقدد الخدمال الفندقية الخر ، كما أن النزيدل يددجع مقابدل وا دد عد
ككل، و  يدجع لكدل مر لدة مدن مرا دل العقدد ثمندا مادتق  أي أن عقدد 

الإقامة ج  الفند  يتميز بعدم قابليته للت زئة 
83
  

وجدد  رددو  مددا تقدددم نعتقددد أن الددرا ح هددو ا ت دداه القائددل بت ليددب     
ا لتزام  الرئي  ج  العقد، وذلك تطبيقدال لقاعددو قالفدر  يتبدع الصدل ( 

إليه غالبية الفقه ج  القانون العراق  والقدوانين المقارندة،  وهذا ما ذهب
و تدددم تطبيددد  هدددذه القاعددددو علددد  كثيدددر مدددن العقدددود كعقدددد ا شدددتراك 
بالتليفون، جمدو ي تدوي علد  عقدد مقاولدة بالنادبة إلد  الخددمال، وعقدد 
إي ار بالنابة للتليفدون، ومدن ثدم  ر دح الفقده تطبيقدال للقاعددو المدذكورو 

علد  الإي دار بوصدفه العنصدر الرئياد  جد  العقدد، ومدن عقد المقاولدة 
ثم، جقد تم تكيي  عقد ا شتراك بالتليفون عل  أنه عقد مقاولدة

84
وجد   ،

نطددا  عقددد الإقامددة جدد  الفنددد  يعددد عنصددر الإي ددار المتمثددل بالإقامددة 
ل جرعيددة المادئددة والآمنددة ا لتددزام الددرئي  جدد  العقددد  تتبعدده التزامددا

ي دار عقد الإقامدة جد  الفندد  يعدد عقدد إ نك جنوثانوية، وعل  رو  ذل
تقدع علد  عدات  صدا ب  لتزامدال التد  إلد  امن نو  خدا  بدالنظر 

أن من غير المقبول تطبي  أ كام كل عقد من العقود الت  الفند   ،كما 
لدذا يقترد  مندا النظدر  ؛يتكون منما عقد ا قامة منفصدلة علد  مر لتده

 .ب ا لتزام الرئيا  منماإل  الصي ة النمائية للعقد وت لي
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  الخاتمة
 -القانون  لعقد الإقامة ج  الفند  التكيي  -بعد أن انتمينا من درااة

 الت  توصلنا اليما.  نو ز أهم ا اتنتا ال يمكن أن 
يعد عقد الإقامة ج  الفند  عقد غير مام ، وذلك لن المشدر   -1

 -هو ال ال عليه ج  القدانون المصدري والفرناد كما -العراق  
لم  يدنظم عقدد الإقامدة جد  الفندد  علد  الدرغم مدن أيدراد بعدض 

 النصو  القانونية تنظم ما لة الوديعة الفندقية
جدد  رددل عدددم و ددود تنظدديم قددانون  يتددول  ت ديددد عقددد ولددذلك 

الإقامة ج  الفند ،  نميدب   بالمشدر  العراقد  أن يردع قواعدد 
د م دل الدراادة وينظمده تنظيمدا كدام  وذلدك ب مدع خاصة للعق
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ماددائل العقددد المتندداثرو وي دددد بدقددة ا لتزامددال التدد  تقددع علدد  
أطراجة    ت  يدخل رمن العقدود المادماو جد  القدانون المددن  

 وخصوصا أنه   يقل أهمية عنما ج  الوقل ال ارر.     
عقددد يتميددز عقددد الإقامددة جدد  الفنددد  بعدددو خصددائ  أهممددا أندده  -2

مركب إذ يتكون من عقود متعددو تشكل كدل منمدا عقددا مادتق  
أ  أن هذه العقود ج  النمايدة تعامدل معاملدة العقدد الوا دد وتفقدد 
 ااتق ليتما وذلك لتكوين عقد وا د وهو عقد الإقامة ج  الفند  

كما يعد عقد الإقامة ج  الفند  من  انب صا ب الفندد  دائمدا      
وذلدك  ن الخيدر يمدار  العمدل الفنددق         عمل ت داري       

علدد  و دده ا  تددرا  وبقصددد ت قيدد     الددربح، أمددا بالناددبة إلدد  
النزيل ج ن عقد ا قامة ج  الفند  قدد يكدون مددنيا أو ت اريدا  ادب 
صفة المتعاقد جنذا تعاقدد النزيدل مباشدرو مدع صدا ب الفندد  جالعقدد 

ل وكالدة الاديا ة والادفر مدع بالنابة إليده يعدد مددنيا، أمدا أذا تعاقدد
صددا ب الفنددد  جالعقددد   يعتبددر ت اريددا بالناددبة الدد  الطددرجين  ن 

 الوكالة أيرا ت تر  العمل الت اري 
 
يعد تكيي  عقد الإقامة ج  الفند  عل  أنه عقدد أي دار مدن ندو   -3

خا  هو التكيي  الرا ح  اب اعتقاد البا ل، وذلدك بدالنظر 
الإقامدة -ة  وهو  عنصر الإي دارال  العنصر الرئي  ج  الع ق

الذي تدور  وله بقيل ا لتزامال الخدر ، وادند هدذا  -المادئة
التكييدد  أن هندداك الكثيددر مددن العقددود التدد  تشددتمل علدد  عدددو  
عمليددال قانونيددة قددد  ددر  تكييفمددا مددن خدد ل ت ليددب ا لتددزام 
الددرئي  جدد  العقددد، ومنمددا عقددد ا شددتراك بددالتليفون جمددذا العقددد 

لدد  عقددد مقاولددة بالناددبة إلدد  الخدددمال وعقددد أي ددار ي تددوي ع
 بالنابة للتليفون وعل  الرغم تم تكييفه عل  أنه عقد مقاولة

كما أن من غيدر المعقدول تطبد  أ كدام كدل عقدد مدن العقدود         
التد  يتكددون منمددا    عقدد الإقامددة جدد  الفندد  و أنمددا يقتردد  النظددر 

وا دده   تت دزأ وأيردا أن  ال  الصي ة النمائيدة للعقدد بكونده و ددو
الدددليل علدد  و دددو العقددد هددو أن النزيددل عندددما يتعاقددد مددع صددا ب 

التمتدددع بالإقامدددة  –الفندددد  يقصدددد مدددن ورا  ذلدددك العقدددد النمدددائ  



 تكييف عقد الإقامة في الفندق                                            حسين عبيد شعواط 
 

 220 

والخدددمال الخددر ، جردد  عددن ذلددك أن النزيددل يدددجع مقابددل وا ددد 
 عن العقد ككل بدون النظر ال  تعدد العقود الداخلة ج  تكوينه

 
      
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 المصادر والمراجع 
                                                 

عند اط عنا عل  القانون المدن  المصري والقانون المدن  الفرناد  و ددنا أن كدل  1
من القانونين لم ينظما  عقد الإقامة جد  الفندد  و أنمدا اكتفيدا  بتنظديم  اندب وا دد 

 وهو وديعة أمتعة النزيل، وهو ما عليه ال ال ج  القانون العراق     منه،
انظر  بتول صراوو عبادي ، العقد الاديا   ،أطرو دة دكتدوراه مقدمدة إلد  م لد    2

 1،  2007كلية ال قو   امعة النمرين ،
الفنددد  هددو بنايددة أو ماااددة تقدددم لنز ئمددا خدمددة الإقامددة جدد  الدر ددة الولدد   - 3

والمشدروبال وخددمال أخدر  لعامدة الندا  لقدا  أ در معدين قأنظدر د  ،والطعمة
جوزي  عطوي ،الايا ة والتشريعال الايا ية والفندقية ج  لبنان والب د العربيدة 

   44، 2004،منشورال ال لب  ال قوقية ،بيرول ،  1،ط
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  29أنظر  بتول أصراوو عبادي ،مصدر ااب  ،  4
ر لدة الاديا ية ، دار الكتدب القانونيدة ودار أشدتال اامان ادليمان الخدالت  ، عقدد ال 5

  69، 2009للنشر والتوزيع ، القاهرو، 
( قددد عددر  عقددد 1986وت دددر الإشددارو أن مشددرو  القددانون المدددن  العراقدد  لعددامق 

( ب نه ن عقد يلتزم بمقتراه صا ب الفند  ب ن 781الإقامة ج  الفند  ج  المادوق 
خددمال التد  تدامن را تده جد  الفندد  لقدا  التدزام يميئ للنزيل الاكن ويقددم لده ال

 النزيل بدجع ال رو المقررو أو المتف  عليما بين الطرجين ن 
،مصددادر ا لتددزام  2عبددد ال دد    ددازي ،النظريددة العامددة ا لتزامددال ، -أنظددر د 6

 .  119، 1954،مطبعة نمرة مصر ،القاهرو ،
 4عقددد الإقامددة جدد  الفنددد  ،طأ مددد مددد ل  اددن ،التشددريعال الادديا ية و-أنظددر د 7

م مددد عبددد -.وأيرددال أنظددر د 135،  1993،الميئددة المصددرية العامددة للكتددب ،
الوهدداب خفددا   ،التنظدديم القددانون  ل قددو  المنشدد و الادديا ية والفندقيددة والإرشدداد 

 .  277،  2007الايا   والعاملين بما ،دار المنا  ،
الفندد  دراادة جد  التزامدال الفنددق  أ مد الاعيد الزقدرد ،عقدد الندزول جد  -أنظر د 8

،المكتبددة العصددرية للنشددر 1ومادداوليته المدنيددة جدد  موا مددة الاددائح والعميددل ،ط
 .  20،  2008والتوزيع ،المنصورو ،

تقام المنش و الفندقية ال  قامين الول منش و بقوو القانون وه  الفناد  والبنايونال  9
مداكن المعددو لإقامدة الادياح ،امدا القاددم والقدر  الاديا ية والبدواخر الاديا ية وال

الثان  هو المنش و الت  ت تا  إلد  قدرار مدن وزيدر الاديا ة مثدل البيدول والشدق  
بشدد ن المنشدد و 1973(لاددنة 1المفروشددة قأنظددر المددادو الولدد  مددن القددانون رقددم ق

 الايا ية والفندقية ج  مصر  
يددة ،منشددد و المعدددار  ادددوزان علددد   اددن ،التشدددريعال الاددديا ية والفندق-أنظددر د 10

 .  189،  2004،الإاكندرية،
/ زيددران 11جدد   1976لاددنة  778أنظددر قرارهددا الصددادر جدد  الدددعو  رقددم   11

هدامش  33، مشار إليه لدد  د بتدول صدراوو عبدادي ،مصددر اداب  ، 1977/
 (1رقم ق

12-Lise moret  le contrat  d hotellerie . rev . tri. dr .civ 1973 
.p.667                       

-Jacques MESTRE,HOTELIER-
LOGEUR,Ency.Dalloz.civ.no5et s.                   

نق ل عن د  ان   اين البراوي ،المااولية المدنية لصدا ب الفندد  ،ب دل منشدور  
 75ا قتصاد تصدر عدن كليدة القدانون  امعدة القداهرو ،العددد  ج  م لة القانون و

،2005  ،8 
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  هو تو يده الشدخ  نشداطه بشدكل رئياد  ومعتداد للقيدام بعمدل معدين ا  ترا   13

ب يددل يصددبح  رجدده يرتددز  مندده  أنظددر د معتددز نزيدده م مددد الصدداد  الممدددي 
،المتعاقددد الم تددر  ،دار النمرددة العربيددة ،القدداهرو ،مددن دون ذكددر اددنة الطبددع 

 ،10-11    
ن دوم وجئدة ث ثدة  تصن  الفناد  إل  جنداد  جئدة خمادة ن دوم قممتداز (وجئدة أربدع 14

ن ددوم وجئددة ن متددين وجئددة ن مددة وا دددو جكلمددا كددان تصددني  الفنددد   يددد كانددل 
الخددددمال أجردددل وبالتدددال  جمدددذا التصدددني  يددد ت   ادددب الخددددمال التددد  تقددددمما 
والإمكانيال المتوجرو لديما وكذلك  ادب موقدع الفندد  جفد  جنداد  الخمد  ن دوم 

إرداجة إلد  ذلدك أن تكدون البنايدة  ي ب أن يكون الموقع ج  منطقة   راجية  يدو
ماتقلة أما جد  جنداد  الفئدال الخدر  جد  يشدترط أن تكدون البنايدة مادتقلة ولكدن 
يشترط أن تكون لما مدخل ماتقل إل  غيرها من المعدايير التد  يادتند عليمدا جد  

.  141- 137اوزان عل   ان ،مصدر ااب  ،-تصني  الفناد  قللمزيد أنظر د
(مددن تعليمددال تصددني  وتشدد يل 7تصددني  الفندداد  المددادو قوأنظددر أيرددا بشددان 

 . 2004لانة  1المراج  الايا ية العراق  رقم 
( مدن قدانون 4 يل عر  المشر  العراق  الشركة ج  الفقدرو الولد  مدن المدادو ق 15

عل  أنما قالشركة عقد يلتزم به شخصان  1997لانة  21الشركال العراق  رقم 
م جد  مشدرو  اقتصدادي بتقدديم  صدة مدن مدال أومدن أو أكثر بان يااهم كل مدنم

 عمل  قتاام ما ينشا عنه من ربح أو خاارو   
 . 9أنظر د  ان  اين البراري  ، مصدر ااب  ،   16
كما أن عقد ا قامة يتص  بعدو خصائ  أخر  والت  يشترك جيما مع غيرو من  17

 انبين وعقد العقود وه  بكونه من عقد من العقود الررائية وعقد ملزم لل
 معاورة وعقد من عقود المدو .    

تقاددم العقددود الماددماو إلدد  خماددة طوائدد  الطائفددة الولدد  العقددود التدد  تددرد علدد   18
الملكيددة أمددا الطائفددة الثانيددة هدد  العقددود الددواردو علدد  ا نتفددا  بالشدد   أمددا الثالثددة 

رو هد  عقدود العقود الواردو عل  العمل والطائفدة الرابعدة عقدود ال درر أمدا الخيد
الت مينال العينيدة والشخصدية قللمزيدد أنظدر د  ادن علد  ذندون ،النظريدة العامدة 
ل لتزامدددددال ،مصدددددادر ا لتدددددزام أ كدددددام ا لتدددددزام أثبدددددال ا لتدددددزام ، ب دددددداد، 

د.أاماعيل غانم ،النظرية العامة ل لتزام ،مصادر ا لتزام ،مكتبة  29، 1976
  53،  1966عبد الله وهبة ،

 2، مصدادر ا لتدزام ،ط1م مد عل  البدوي، النظرية العامة ل لتزام،    -أنظر د 19
  30،  1993، منشورال ال امعة المفتو ة طرابل ، 

م مددد  اددن قااددم، مصددادر ا لتددزام ، منشددورال ال لبدد  -نبيددل إبددراهيم اددعد، د-د 20
 ددداك غادددتان -وأنظدددر د 31ال قوقيدددة ، بيدددرول، بددددون ذكدددر ادددنة الطبدددع،   
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رح القددانون المدددن  ،مفاعيددل العقددد أو أثددارو ،تر مددة منصددور ،المطددول جدد  شدد
القاردددددد  ،الماااددددددة ال امعيددددددة للدرااددددددال والنشددددددر والتوزيددددددع ،بيددددددرول 

،2000 ،134. 
 24أ مد الاعيد الزقرد، عقد النزول ج  الفند  ،مصدر ااب  ، -أنظر د 21
 2005القاهرو أنظر عل  ن يدو ،النظرية العامة ل لتزام، دار النمرة العربية ، -د 22

 ،43 
أنظر عبد المير  فال كروان ،ت زئة العقدد، رادالة ما ادتير مقدمدة الد  م لد   23

 43،  2008كلية القانون  امعة بابل ،
، دار الثقاجدة 1م مد شري  أ مد ،مصادر ا لتزام جد  القدانون المددن ،ط -أنظر د 24

 . 48،  1999للنشر، عمان، 
،الرددوابط القانونيددة للعقددد المركددب، ب ددل  غندد  رياددان  ددادر الادداعدي-أنظددر د 25

 10منشور ج  م لة ال قو ، تصددر عدن كليدة ال قدو   امعدة النمدرين ،الم لدد 
 . 207،  2007، 19،العدد 

 . 35أ مد الاعيد الزقرد، عقد النزول ج  الفند  ،مصدر ااب  ،  -أنظر د 26
(ب نه قكل شخ   7عر  المشر  العراق  التا ر ج  الفقرو الول  من المادو ق 27

طبيع  أو معنوي يزاول باامة ول اابه عل  و ه ا  ترا  عم  ت اريا وج  
 (من قانون الت ارو المصري   10إ كام هذا القانون ( أنظر ما يقابلما المادو ق

 8أنظر بتول أصراوو عبادي ،مصدر ااب  ،   28
التوزيع، عمان أنظر د.عزيز العكيل  ،القانون الت اري، دار الثقاجة للنشر و 29

وأنظر د. جوزي م مد اام  مبادئ القانون الت اري،  59-64،  1995،
 ومابعدها 19،  2003، دار الثقاجة، عمان ،1ط

، المصدددر الإرادي ل لتددزام، العقددد، 1أنظددر عبددد ال دد  صدداج  ،القددانون المدددن    30
 . 95،  2006،من دون ذكر مكان الطبع،1الكتاب الول ،تكوين العقد ،ط

هناك ات اهان ج  الفقه لتعريد  المادتملك أ ددهما يوادع جد  تعريد  المادتملك و  31
الآخددر يرددي  مندده ،جا ت دداه المواددع عددر  الماددتملك نب ندده كددل شددخ  يتعاقددد 
بمد  ا اتم ك نويعن  ااتعمل كل ما ي صل عليه اوا  كان ممنيا أم   ،كمن 

ية .ق أنظر بخصدو  يشتري ايارو اوا  أاتعملما لإغراره الشخصية أو الممن
ذكدر  م مدد  ادين ،د نصدير صدبار لفتدة ،ال مايدة المدنيدة مدن  -هذا ا ت اه   د

الشروط الم لوجة ج  العقود الت اري ،ب ل منشور ج  م لة الم ق  ال ل  للعلوم 
القانونية والايااية ،تصدر عن كليدة القدانون  امعدة بابدل ،الادنة الولد  ، العددد 

الادديد م مددد الادديد عمددران ، مايددة الماددتملك  -ود، 76-75،  2009الول ،
 . 8أثنا  تكوين العقد ،منش و المعار  ،الإاكندرية ،ب  انة طبع ، 
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أما ا ت اه الري  جقد عرجه ب نده قهدو كدل شدخ  يتعاقدد لإشدبا   ا اتده الشخصدية 
عبدد المدنعم  -والعائلية ويخر  من ذلك كل مدن يتعاقدد للإغدراض الممنيدة(أنظر د

،منشددورال ال لبدد  ال قوقيددة ،بيددرول  1بددراهيم ، مايددة الماددتملك ،طموادد  إ
.ود مصددطف  أ مددد أبددو عمددرو ،ا لتددزام بددالع م جدد  عقددود  19،  2007،

  114، 2008ا اددتم ك ،مطبعددة  امعددة طنطددا، بدددون ذكددر مكددان الطبددع ،
( من قانون  ماية الماتملك العراق  1.للمزيد ج  تعري  الماتملك أنظر المادو ق

والت  عرجل الماتملك ق ب نه الشخ  الطبيع  أو المعندوي   2010لانة  1رقم 
الذي يتزود بالعة أو خدمة بقصد الإجادو منما ( يل يفمم من ن  هدذه المدادو أن 
قانون  ماية الماتملك العراق  قد ذهب مع ا ت اه المواع أنظر ما يقابلما المدادو 

والتد   دا  جيمدا  2006لادنة  67 (من قانون  مايدة المادتملك المصدري رقدم1ق
قالماددتملك كددل شددخ  تقدددم إليدده أ ددد المنت ددال لإشددبا  ا تيا اتدده  الشخصددية 
والعائلية أو ي ري التعامل أو التعاقدد معده بمدذا الخصدو  ( إذ أن قدانون  مايدة 

/أ(مددن 2الماددتملك المصددري قددد انددتم  نمدد  ا ت دداه المرددي  ،و عرجددل المددادو ق
ب نة قهو كل شدخ  يبدرم عقدود    1993لانة  93/ 13التو يه الورب  رقم ق

 تندر  ج  إطار نشاطه الممن  (
Consommateur toute persone physique qui, dane les 
contrats relevant de la present directive ,agit des fins 
quin enternt pas dans le cadre de son activite  
professionnelle" 

اتو  الفقه الفرنا  جقد تم تعري  الماتملك ب نه نالمتعاقد غير أما عل  م
المتخص  ج  الالعة والخدمة الت  يتعاقد عليما      ويكون مفتقر للمعرجه 
 X.linat ant A.Hollande, Lesبصددهان أنظر بخصو  ذلك   
contracts informatiques, editon masson, paris, 
date1984,p1 

الذي  ا  جيه  15/4/1986م كمة التمييز الفرناية الصادر ج  ، وأيرا أنظر قرار
نأن الماتملك هو الفرد الذي يصبح طرجا ج  عقد يتعل  بالتزويد بالالع 

والخدمال وذلك ل ل إشبا   ا اته الشخصية نأشار إليه د ذكر  م مد  اين 
        88ود نصير صبار لفتة ،المصدر الااب  ،  

كتور منصور  اتم م ان ،وأاتاذتنا الدكتورو إيمدان طدار  مكد  أنظر أاتاذنا الد 32
،القوو الملزمة للشروط ال ادية الت رير ج  العقد ،ب ل منشور ج  م لة الم ق  

،  2009ال ل  تصدر عن كلية القانون  امعة بابل ،الانة الولد  ،العددد الول ،
 . 292( ، 2هامش رقم ق
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وي يتعاقد لتلبية  ا ة  رجته أو ممنته كمن الممن  هوق كل شخ  طبيع  أو معن 33

عددامر قااددم  أ مددد القيادد   -يشددتري بردداعة جدد  اددبيل إعددادو بيعمددا ( أنظددر د
،الددددار العلميدددة الدوليدددة ودار الثقاجدددة للنشدددر  1،ال مايدددة القانونيدددة للمادددتملك ،ط

و د طرح الب ور عل   ان،عقود الماتملكين  11،  2002والتوزيع ،عمان ،
ين قرددددددا  الت كدددددديم والقرددددددا  الددددددوطن  ،الناشددددددر دار الفكددددددر الدوليددددددة مدددددداب

ود مصدددددددددطف  أ مدددددددددد أبدددددددددو  153-151، 2007ال امع ،الإادددددددددكندرية ،
وعرجه أيرا قانون  ماية الماتملك العراق   128-126عمرو،مصدر ااب ، 

(  يدل أطلد  عليده تادميه الم مدز بقولمدا نكدل 1ج  الفقرو الاادادة مدن المدادو ق
ت  أو ماتورد أو مصدر أو مدوز  أو بدائع ادلعة أو شخ  طبيع  أو معنوي من

 مقدم خدمة اوا  كان أصي  أم وايطا أم وكي ن    
 وما بعدها  35معتز نزيه م مد الصاد  الممدي ،مصدر ااب  ،  -أنظر د  34
 ان عبد البااط  ميع  ، ماية الماتملك ال ماية الخاصة لررا  -أنظر د 35

-14،  1996ار النمرة العربية ،القاهرو ،الماتملك ج  عقود ا اتم ك ،د
15  

تعر  مكاتب الايا ة والافر ب نمدا قتلدك ال مدال التد  تباشدر عمد  ت اريدا علد   36
ابيل ا  ترا  وتتمثل هذه الإعمال بتنظديم الدر  ل الاديا ية وتقدديم الخددمال 

 المتعلقة بما للنزيل مقابل أ ر(أنظر
 Hamel et lagarde , traite de droit commercial,T. no,167 
نقدد  عددن  م مددد كامددل بخيددل إبددراهيم ، التددامين مددن مادداولية الشددركال والوكددا ل 
الاددديا ية أطرو دددة دكتدددوراه مقدمددده الددد  م لددد  كليدددة ال قدددو   امعدددة أاددديوط 

 35ـ، 
يعددر  الاددائح قهددو الشددخ  الددذي يادداجر إلدد  مكددان معددين لمدددو معينددة مددن أ ددل  37

أ ددل العدد     (انظددر اددامان اددليمان الخددالت   ا اددتمتا  بوقددل جراغدده أو مددن
ود.زك  زك   اين زيدان ، قو  الاائح و وا باته ج    37،مصدر ااب  ، 

الفقه الإا م  والقانون الورع  ،دار الكتب القانونية ،من دون ذكر مكان الطبع 
ود شرو  عبا  جارل ،إل ا  الافرو الايا ية ،ب ل منشدور  8-9،  2009،

( الانة 2قو  تصدر عن كلية القانون ال امعة الماتنصرية ،الم لد قج  م لة ال 
  178،  2009( ،7-6( العددق4ق

 4بتول أصراوو  عبادي ،مصدر ااب  ، -أنظر د 38
1-Juris classeur per iodique (lasemaine      

juridique)(J,C,P)23uni 1990,P.158  بتددول صددراوو –نقدد  عددن د
            5،   1هامش رقم عبادي ،المصدر الااب  ،
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أشدددر   دددابر الاددديد ،عقدددد الاددديا ة  ،دار النمردددة العربيدددة ،القددداهرو  -أنظدددر د 40

،2001 ،14  
 مدال عبدد الر مدان م مدد علد ، العقدد الاديا   ،الطبعدة الثانيدة ،مطبعدة -أنظر د 41

  50، 2003كلية العلوم بن  اوي  ، امعة القاهرو ،
  31مصدر ااب  ، أنظر اامان اليمان الخالت  ، 42
 . 17أشر   ابر الايد ،المصدر الااب  ، -أنظر د 43
 103اامان اليمان الخالت  ،المصدر الااب  ،  44
أنظددر د أ مددد اددعيد الزقددرد ،الددروابط القانونيددة الناشددئة عددن عقددد الر لددة  درااددة  45

ت صيلية مقارنة  لتزامال ومااولية وكا ل الايا ة والافر ج  موا مة الاائح 
العميل ،ب ل منشور جد  م لدة ال قدو  الكويتيدة تصددر عدن الم لد  العلمد   أو

   109،  1998، الانة الثانية والعشرين ،1للنشر ب امعة الكويل ،العدد
أنظددر بخصددو  خصددائ  عقددد الر لددة الادديا ية ،د أ مددد اددعيد الزقددرد ،عقددد  46

ادداب  ،مصدددر  2008الر لددة، المكتبددة العصددرية للنشددر والتوزيددع ،المنصددورو ،
 وما بعدها  47وما بعدها .د أشر   ابر الايد ،مصدر ااب  ،   11، 

وتطبيقا لذلك جقد قرل  م كمة ااتئنا  جرناا  بمااولية وكالة الاديا ة والادفر  47
وصا ب الفند   ج  قرية تتلخ  وقائعمدا بقيدام وكالدة الاديا ة والادفر بتنظديم 

امة تعرض أ د النز   وهو صدب  أقامة لعم ئما ج  أ د الفناد  وخ ل مدو ا ق
ج  التااعة من العمر لصابه بال ة نتي ة اقوطه جد   ديقدة الفندد  علد  نباتدال 
وأا ك شائكة ،وبدذلك جقدد قردل م كمدة ا ادتئنا  بماداولية كدل مدن الفنددق  
ووكالددة الادديا ة والاددفر عددن الرددرار التدد  ل قددل بالصددب  وذلددك علدد   أاددا  

ال ر  والمراقبة وردمان اد مة الندز   وتعرردمم تقصير كل منمما بوا بة ب
للخطر،ولعدددم قناعددة وكالددة الادديا ة والاددفر طعنددل بددال كم أمددام م كمددة الددنقض 
وقامل طعنما علد  أادا  أن م كمدة ا ادتئنا  قردل بماداوليتما عدن ردمان 
ا مة النز   ج   ين أنما   تعد مااولة عن تصرجال الطفدال الصد ار الدذين 

ئمم مااوليين عن ذلك،  إ  أن م كمة النقض أيددل   كدم ا ادتئنا   يكون أوليا
عل  أاا  الخط  الدذي صددر مدن صدا ب الفندد  نتي دة أخ لده بوا دب الرقابدة 
ورمان ا مة النز   عن طري  ورع أا ك شائكة ونباتال ج  ال ديقدة جدذلك 

 .                                                                                                                        يادي إل   قيام مااولية صا ب الفند  ووكالة الايا ة والافر معا
cassl resciv 15\1\1991,D,1992,juris,p242 not DAGORNE-

LABBECY                                        
  35-34اب  ، بتول صراوو عبادي مصدر ا-نق  عن د 
أ مدد ادعيد الزقدرد ،الدروابط القانونيدة الناشدئة عدن عقدد الر لدة ،مصددر  -أنظر د 48

 112-111ااب  ، 
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 ( من قانون الت ارو المصري. 208أنظر ما يقابلما المادو ق 49
  60- 59أنظددر د أ مددد اددعيد الزقددرد، عقددد النددزول جدد  الفنددد  ،مصدددر ادداب  ، 50

الررائية والملزمة لل انبين ومدن العقدود الت اريدة كما أن ك  العقدين من العقود 
،أنظر بخصو  ذلك ،د طلب  ان مواد ،العقود الت اريدة،ج  قدانون الت داري 

 27-26، 1973، دار ال ريددة للطباعددة ، ب ددداد، 1،ط1ال ديددد، عقددد النقددل ، 
عل   ان يون ،عقد النقل، دار الفكر العرب  ،القداهرو، مدن دون ذكدر ادنة -،ود

 وأنظر أيرا  6-5الطبع ، 
Dr. Hani dowidar, regulations relative to safety and health 
in the field of transports, Dar el –Gamaa el – Gadida, al 
exandria, 2002, p51   
51 Dr. Hani dowidar,cit, p50   

  62أنظر د أ مد اعيد الزقرد ،عقد النزول ج  الفند  ،مصدر ااب  ،  52
  187-186ر د أ مد اعيد الزقرد ،المصدر الااب  ، أنظ 53
أنظددر الماتشددار مصددطف  م دددي هر دده ،أي ددار المدداكن المفروشددة ،والمنشدد ل  54

الطبية ومكاتب الم امين ، انتما  عقود الإي ار ل يدر المصدريين جد  ردو  الفقده 
  141، 1991والقرا  ،دار الفكر ال امع  ،الاكندريه ،

  26/6/1989   لاة  58لانة  2804نقض المصريةق رقم أنظر قرار م كمة ال 55
-Lise MORET,.op.cit .p.6661  

 18نق  عن د  ان  اين البراوي،مصدر ااب ، 
V.8 janvier 1964 –B. Civ .1-n 11. 57 -Ci2  

 و ا  ج  هذا ال كم 
"Le legeurs en garni n'assume aucune  obligation de 
securite determinee  al'egard des efets deboses par les 
locatitres , il n'en est pas moins tenu d'exercer une 
surveillance alors, surtout que, la disposition des lieux 
est proper a favoriser les vols . 

،هامش 71أ مد اعيد الزقرد ،عقد النزول ج  الفند  ،مصدر ااب  ، -نق  عن د 
  1رقم 

 تقابلما الفقرو ق (من المادو الخاماة من قانون الت ارو المصري . 58
ومابعدها ،ود جوزي م مد اام  ،مصدر 59د عزيز العكيل  ،مصدر ااب  ،  59

  19ااب  ، 
أنظر زينب  اين عبد القادر ،تكيي  التصر  القدانون  ،رادالة ما ادتير مقدمدة  60

  1،   1999إل  كلية القانون  امعة ب داد ،
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 –نظر د عدنان إبراهيم الار ان ،الع قة بين وكا ل الافر والايا ة وعم ئما أ 61

المادداولية المدنيددة، ب ددل منشددور جدد  م لددة  -التنفيددذ -الإبددرام-الطبيعددة القانونيددة
 2003ال قو  الكويتية تصدر عن الم ل  العلم  ب امعة الكويل ،العدد الول ،

 ،401  
(مدن  جرنا  الت   ا  جيمدا 1915صري والمادو ق( مدن  م 718تقابلما المادو ق  62

نالوديعة ه  عقد به ياتود  الشخ  عينا عند آخر لي فظما ويردهدا إليده  علد  
 الته الصلية نوالوديعة ج  القانون الفرنا  نوعان وه  وديعة م ردو ووديعدة 

     (مدن .1916  ريه أنظر المادو ق
   Art (1916)"There are two kinds of deposits: actual deposit 
and sequestration" 

ومادداولية   –أثددارو –طبيعتدده  –انظددر د م مددد عبددد الظدداهر  اددين ،عقددد الفندقددة  63
ود  ان  اين البراوي  28،  1997الفندق ، دار النمرة العربية ، القاهرو، 

  36،و  بتول صراوو عبادي ،مصدر ااب ،  21،مصدر ااب  ، 
ن المشر  العراق  أجرد لما جر  خا  بمدا ، وهدو الفدر  من نو  خا  وذلك   64

الرابع،   وأطل  عليه ق  دا ل خاصدة جد  الوديعدة ( وكدذلك المشدر  المصدري 
 أطل  عليه قبعض أنوا  الوديعة (

(مدن  جرنا  الت  1952(مدن  مصري والمادو ق727أنظر ما يقابل ذلك المادو ق 65
 –بصدفتمم مدود  عنددهم  -ماداوليننصل عل  أنن أصد اب الخاندال والفنداد  

عددن الم بدد  والمتعددة والشدديا  المختلفددة التدد  ي لبمددا المادداجرين معمددم داخددل 
 منش تمم......ن 

 7أنظر د عبد الرزا  أ مد الانموري ،الوايط ج  شرح القانون المدن  ال ديد ،  66
وال رااددة ،الم لددد الول العقددود الددواردو علدد  العمددل قالمقاولددة الوديعددة والوكالددة 

  678،  2005(،منشورال ال لب  ال قوقية ،بيرول ،
 677أنظر عبد الرزا  ا مد الانموري ،المصدر الااب  ،  67
م مد عل  عرجة ، أهم العقود المدنية العقود الص يرو قالوديعة وال راادة -أنظر د 68

  140، 1945والكفالة والقرض(،مكتبة عبد الله وهبة ،القاهرو ،
 

-RODIERE, .LA  Notion dedepot 
necessaire,D,1951,chro.p12319 

  45-44نق ل عن د م مد عبد الظاهر  اين ،مصدر ااب  ، 
( من القانون المدن  العراق  عقدد المقاولدة نعقدد بده يتعمدد 864جقد عرجل المادو ق 71

أ د الطرجين أن يصنع شديئا أو يدادي عمد  لقدا  أ در يتعمدد بده الطدر  الآخدرن  
(مدددن  جرنادد  الددذي يعددد  1710(مدددن  مصددري والمددادو ق 646لمددادو قتقابلمددا ا
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المقاولة من قبيل إ ارو العمال ،ويعرجما ب نما نإ ارو العمل ه  عقد بده يو دب 
أ ددد المتعاقدددين علدد  نفادده أن يددادي عمدد  للآخددر علدد  عددوض معلددوم تراردديا 

 عليهنو ا  بنصما 
                                                                            Art.1710;Le 

Louage d' ouvrage est un  contrat par lequel l'une des 
parties s'engage a faire quelque chose pour l'autre, 

moyennat un prix covenu entre elles  ن  أنظدر أيردا د. عددنان
الددة والكفالددة ،دار الثقاجددة للنشددر ابددراهيم الاددر ان ،العقددود الماددماو المقاولددة والوك

 7، 2009والتوزيع ، عمان،
ود  اددددن  اددددين  111أنظددددر اددددامان اددددليمان الخددددالت ، مصدددددر ادددداب ،   72

   21البراوي،مصدر ااب ،  
( مددن  718( مددن القددانون المدددن   العراقدد  و تقابلمددا المددادو ق951أنظددر المددادو ق 73

 نون المدن  الفرنا  ( من القا1915القانون المدن  المصري والمادو ق
( مدن  جرنا  والت   ا  جيما 1709( مدن  مصري والمادو ق558تقابلما المادو ق 74

 بالن  الفرنا  
Le louage des choses est un contrat par lequel lune des 

parties s'oblige a faire                         ن 
Jouir lautre d'une chose pentant un certain temps.et 

moyennant un cerlain prix que celle-ci s'oblige de lui 
payer"   وعرجه م كمة النقض المصرية عقدد ا ي دار باندة نعقدد رردائ  جد

لادنة  1086 دود ما جرره القانون مدن قيدود ن أنظدر قدرار نفد  الم كمدة رقدم 
قدانون   الماتشار زكريا شدلش ،شدرح-،أشار إليه د 10/12/1995   لاة  65

،مطبعدددددة ياادددددو ،الإادددددكندرية  3أي ددددار المددددداكن ل يدددددر أغدددددراض الادددددكن ،ط
،2000 ،9  

 
   24-23أنظر د م مد عبد الظاهر  اين ،مصدر ااب  ،  75  
  33أنظر د بتول أصراوه عبادي ،مصدر ااب  ،  76
أنظددر د عبددد المددنعم جددر  ألصددده ،مصددادر ا لتددزام،دار النمرددة العربيددة،القاهرو  77

،1992 ،82   
  18-17أنظر د  ان  اين البراوي ،مصدر ااب  ،  78
(مددن المددادو الخاماددة مددن قددانون الت ددارو العراقدد  تقابلمددا الفقددرو 7أنظددر الفقددرو ق 79

 ق (من المادو الخاماة من قانون الت ارو المصري 
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(مدن  عراق  والت   ا  جيما نأ رو المبان  والرار  لث ثة 1374أنظر المادو ق 80

لمدو ا ي ار أن قلل عل  ذلك ،وكل    أخر  للمدا ر بمقترد  عقدد انوال ،أو
ا ي ار ،لما  ميعا    أمتياز عل  ما يكون مو ودا جد  العدين المدا رو مملوكدا 
للمادددت  ر مدددن منقدددول قابدددل لل  دددز ومدددن م صدددول زراعددد  نوتقابلمدددا المدددادو 

 (مدن  جرنا   1الفقرو 2102(مدن  مصري والمادو ق1143ق
(مددن  مصددري والمددادو 1144(مدددن  عراقد  تقابلمددا المددادو ق1375و قأنظدر المدداد 81

الفقددرو الخاماددة مدددن  جرنادد   والتدد   ددا  جيمددا نلددرئي  الم ددل المعددد  2102
ا قامة الماداجرين أن ي  دز مدا دخدل عنددو مدن أمتعدتمم  يدل هد  ردامنة لدثمن 

 نفقاتمم وما صر  عليمم ن 
Art 2102 "5° The supplies of an innkeeper , on the effects 

of a traveller which have been carried to his inn;" 
(مدن  عراق  الت  نصل نأص اب الفناد  والخانال والم وي  972أنظر المادو ق 82

قالبنايونال( جيما ي ب عليمم من عناية ج   فدظ الشديا  التد  يد ت  بمدا الندز   
أو الخدان أو المئدوي غيدر انمدم    مااولون عن كل جعل رائح أو غاد ج  الفندد 

يكونددون مادداولين جيمددا يتعلدد  بددالنقود والورا  الماليددة والشدديا  الثمينددة عددن 
تعويض يت اوز خماين دينار ما لم يكونو قد اخذو عل  عاتقمم  فظ هذه الشيا  
وهدم يعرجدون قيمتمددا أو يكوندوا قدد رجرددوا دون مادو  ......ن    تقابلمدا المددادوق 

(مددن  جرناد  والتد   دا  جيمدا نأصد اب 1952مصدري ،والمدادو ق (مدن 727
بصددفتمم مددود  عندددهم عددن الم بدد  والمتعددة –الخانددال أو الفندداد  ماددئولين 

 والشيا  المختلفة الت  ي ملما المااجرون معمم  داخل منش تمم ..........ن  
 "Innkeepers or hotel-keepers are liable, as depositaries, for 

clothes, luggage and various effects brought into their 

business premises by a traveller lodging with them; the 

deposit of effects of that kind shall be considered as a 

necessary deposit 
مصدر أنظر د. أ مد اعيد الزقرد ،الروابط القانونية الناشئة عن عقد الر لة،  83

  109-107ااب ، 
 19. 38-37أنظر أ مد اعيد الزقرد ،عقد الر لة ،مصدر ااب  ،  84


