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Résumé:

Les conflits qui se posent a la juridiction concernent
essentiellement la propriété immobiliere ainsi que la propriété
immobiliere indivisible. Ceci est du au nombre important de ce genre
de propriété en Algérie suite au facteur de I’héritage qui constitue la
cause majeur de I’origine des divergences, et suite également au
besoin des propriétaires a gérer leur propriété sans pour autant mettre
fin aux divergences. Cet état de fait est une des raisons principales qui
nous a pousse a choisir ce theme de recherches et a le traiter. Nous
avons donc adopté une approche descriptive et déductive des textes en
plus de notre activité juridique basée sur lajurisprudence.

Pour traiter la problématique du jugement de la gérance assuré
envers la propriété immobiliere indivise par un partenaire ou par la
majorité des partenaires ou par leur totalité, nous avons éaboré un
plan constitué de deux chapitres; le premier est consacré a la
recherche de la gérance d’un partenaire de facon individuelle d’une
propriété immobiliere indivisible tout en traitant les consequences de
cet impact sur le droit de tout les autres partenaires ou sur celui du
gérant.

Nous avons compléter notre recherche par une conclusion qui
englobe les principaux résultats et suggestions qui se résument comme
suit :

1- La non délimitation précise des vraies raisons sur lesquelles se
base la magjorité des partenaires en divergence lui interdit
d’empiéter sur le droit de la minorité.

2- L ambiguité des textes juridiques qui régissent la gérance de la
propriété indivise en généra et la propriéé immobiliere
indivisible en particulier a rendu les décisions de justice dans ce
contexte non conformes aux textes en vigueur.

3- Obligation de I’intervention du législateur pour la réorganisation
et la délimitation des textes juridiques relatifs a la propriété
immobiliere indivisble en conformité avec les problemes
concrets exposes dans ce sens.

M ots-clés :
Propriété immobiliere, propriété immobiliere indivisible, conflit,
héritage, gestion de propriété, impact, Algérie.



Abstract :

The conflicts exposed to justice concern essentially the estate
property in addition to the indivisible estate property. Thisis due to
the important number of this type of property in Algéria generated
by the factor of heritage which constitues the main cause of the
origin of divergences. Thisis one of the magjor reasons that pushed
us to select this topic for our researche. We have, then, adopted a
descriptive and deducative approachover texts, in addition to our
legal activity based on jurisprudence.

To treat the statment of the problem related to the judgment of
managing an indivisible estate property by a partner or by the
majority of them or by their totality, we have established an outline
which consists of two chapters. The first deal with a research about
managing an indivisible estate property by a partner alone showing
at the same time the impact generated on the right of all other
partners or on that of the manager. The second chapter deals with
the management of the indivisible estate property by partners
gathered, or by a great mgjority of them with a glimpse on the
conseguences of this impact on the right of the minority or on that
of the manager.

We have completed our researche with a conclusion that
includes the principale results and suggestions summarised as
follows :

1- The imprecise definition of the real reasons on which the
majority of partners in divergence rely on forbids this majority
infringe on the right of the minority.

2- The ambiguity of the legal texts that rule the management of a
popular property in general, and the indivisible estate property
in particular, has made the decisions of justice in this contexte
not in order with the legal texts that applied.

3- The necessary interference of the legislator for the re-
organisation and the definition of the legal texts related to the
indivisible estate property in conformity whith the concrete
problems exposed in this matter.

Key-words:
Estate property, indivisible estate property, conflicts, heritage,
property management, impact, Algeria.
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