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Résumé

La politique des lotissements, menée depuis 1974, c'est-a-dire notamment a
la faveur des réserves foncieres communales, a également contribué a
faconner le paysage urbain de la ville algérienne, et généré des extensions
démesurées, et a travers la succession des lois fonciers, est apparu des
nouveaux intervenants pour la création et la cession des lots de terrains a batir

La ville de batna avec son développement urbain fulgurant, a connue tout
types de lotissements dont (lotissements publiques, promotion immobiliere,
coopératives et ainsi les lotissements illicites).

Notre étude nous a permet de comprendre les multiples mécanismes,
économiques, urbains et sociales. ces mécanismes ont menée a des
mutations et transgressions par rapport aux objectif assignés au lotissements,
parmi ces transgressions on citrons la division des lots officielles loin de tout
procédure réglementaire et son prendre en charge les plans approuvés, ainsi
la densification de quelques lotissements c'est traduite par la production d'un
cadre bati médiocre trés proche de celui des constructions illicites, a cause de
I'absence de sévérité dans l'application des regles urbanistiques
Un autre constat établi lors de notre étude nous révéle d'autres phénomenes
touchant principalement le non respect des plans de constructions des
maisons établis par les architectes, ainsi I'empiétement fatale de quelques
indices urbains (COS, CES, I'implantation des constructions, ...ext.)

Toutes ces transgressions sont devenues effectives et sont généralisées dans
tous les lotissements réalisés. A cet égard en remarque que ces lotissement
ont signaler un besoin d'aménagement urgent (voirie, espaces extérieures,...).

A la fin de ce travail, on a souligne quelques recommandations et
orientations touchant le cadre bati, économique, sociale, et environnementale
ainsi le cadre réglementaire.... En vue d'atteindre des lotissements
homogénes pouvant s'intégrer avec les tissus anciens.

Mots clés

Lotissement, cahier des charges, plan approuvé, lot, regles générales
d’aménagement et d’urbanisme, division du lot, valeur architectural, habitat
occupé, découpage parcellaire, trame bati, facade commerciale.




Summary

The politics of plots led since 1974, that is to the local fundamenta reserve favor
notably, contributed to shape the urban landscape of the Algerian city also, and
generated of the excessive extensions, and has shortcoming the fundamental law
succession appeared of the new intervening parties for the creation and the transfer of
land shares to build.

The city of batna with his lightning urban development, knew all types of plot of
which (public plots, real estate promotion, cooperatives and so theillicit plot).

Our study has us permits to understand the multiple mechanisms. economic, urban
and social. drove has mutations and transgressions with regard to the objective assigns to
plots, anong these transgressions one lemons the officia share division far of all
authorized procedure and its to take the approved plans in charge, so the some plot
Condensation it is trand ated by the production of a setting very near mediocre structure
of the one of theillicit constructions, because the absence of severity in the application
of the urbanistic rules.

Another report established at the time of our study reveals us of other phenomena
touch the mainly no respect of plans of constructions established by the architect, so the
fatal usurpation of some urban indications (COS, CES, the implantation of constructions
...). All these transgressions became efficient and generalized in all achieved plots. has
this consideration in remark that this plot have signal an urgent harnessing need (landfill,
outside spaces, ...).

At the end of this study, one has underlined some recommendations and orientations
concerning the setting structure, economic, social, and ecological so the authorized
setting In view to reach some homogeneous plots can integrate with the ancient urban
fabric.

Key words
Plot, notebook of loads, approved plan, share, general rules of harnessing and urbanism,
division of the share, architectural value, occupied habitat, fragmentary carving, plot

structure, commercial fagade.
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